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1 APRESENTACAO

O presente relatdrio apresenta a consolidac@s diagndsticos acerca dos temas institucionais, juridicos e
de desenvolvimento urbano, apresentados nos relatérios do Produt&@tendimento do Zoneamento e
Infraestrutura Urbana e Produto 6¢ Diagndsticalo Modelo Institucional e Solugdes Contratadas

Além da consolidacdo dos temas desenvolvidos nesses produtos, sdo apresentados aqui aprofundamenta
relativos aos assuntos de desenvolvimento urbano e uso do solo, de modo a registrar as analises qu
embasaréo as propostas de cenarios de desenvolvimeritano que constarao dos relatérios do Produto

11 ¢ Identificagé@o e Articulacdo de Solugbes alternatiyasProduto 12; Diretrizes e Metas de Mobilidade
Urbana
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2 DIAGNOSTICO OOESENVOLVIMENTIRBANO

2.1 Uso do solo &istema viario

A realizacdo do Produtd - Entendimento do Zoneamento e Infraestrutura Urbana proporcionou uma
compreensédo abrangente da situacdo da mobilidade e da infraestrutura urbana na Grande Florianépolis. A
partir dos estudos desenvolvidos, foi possivel compreender com maior profundidaddinamicas
existentes no percurso do planejamento urbano regional, marcado pela divisdo da regido em duas partes:
uma cidade detentora de servi¢cos e dos locais de trabalho, no caso Florian6polis, marcada por valorizaca
fundiaria e alta renda média dewss habitantes, e os municipios localizados na area continental da Regido
Metropolitana, nos quais o uso residencial e faixas médias de renda predominam. Esses Ultimos, por su
vez, sao as cidades vizinhas da capital catarinense que representam, em stia, mai papel periférico

yIa NBflepSad R2 Y2RSt2 RSLIEBSEFTFHERE O® V-&Fabsdad RY >
uma coesdo espacial na regido e também de politicas publicas que objetivem desenvolvimento regional
equilibrado e praticas deomplementariedade funcional entre os municipios que fazem parte do recorte
territorial do PLAMUS.

Além desse aspecto regional, os estudos realizados no &mbito do PLAMUS também proporcionaram um:
compreensdo da importancia do papel do uso e da ocupacdoldma regido para a implementacéo eficaz

de um plano de mobilidade urban@ratase de compreender que néo € apenas a densidade construtiva ou

a populacional que influi nas questdes de mobilidade, mas destacar que a localizagédo de atividades urbana
assxiadas a segregacdo ou a mistura de usos é que torna a cidade mais ou nigaoteefm termos de
mobilidade Os estudcs procuraram abordar a estrutura urbana a luz da mobilidade das pessoas no
territério, ou seja, correlacionar o fenbmeno da urbanizagé@ossibilidades de deslocamento, tendo em
vista que o objeto de trabalho do PLAMB& definicdo de diretrizes para a qualificacdo e estruturacéo da
regido do ponto de vista da mobilidade

A utilizacao do solo na regido da Grande Florianopolis apresentdmo consequéncia do processo de
ocupacéo e expansao urbana ao longo da sua histéria e também pelas ideologias de planejamento urban
difundidas no século XXom a utilizacdo do automdével como principal forma de deslocamento. O
predominio do uso resideial espalhado pelo territério, especialmente nas areas ocupadas apds a década
de 1970, com a construcdo da-B&L e das rodovias estaduais na llha de Santa Catarina, proporcionou
uma ocupacao dispersa e de baixa densidade.

Na Grande Florianépolis, tasnalises destacam dois principais aspectos do padrdo de urbanizacao
existente:do ponto de vista fisico, padrdo extensivo da ocupacao urbana regipeah uma perspectiva
funcional, asegregacéo de atividades urbanas

1 Aspectos Fisicosapradoextensivodaocupacdo urbana regional
0 urbanizacgéo dispersa (descontinuidade e espraiamento da mancha urbana);

=
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0 baixas densidades (populacionais e de empregos), exceto pela area central da capital;
0 auséncia de eixos ou rede de polos adensados.

1 Aspectos Funcionaisegregacao de atividades urbanas

concentracdo de empregom area central da llha de Santa Catarina;

expansao da urbanizacdo predominantemente residencial pelo territorio;

incipiente rede de centralidades;

baixo nivel de complementariedade funcional entre mipias.

O O O

O recente processo de metropolizagdo, com a intensificacdo das relagbes entre a capital e 0s municipio
vizinhos conurbados, foi estruturado pelas pontes que ligam a llha de Santa Catarina ao continente e pel:
evolugdo do sistema rodoviario regidre partir dos anos 1970. A rodovR101 foi fundamental para
viabilizar a expansédo da urbanizacdo nos municipios de Palhoga, Sdo José e Biguacu nos moldes atus
enquanto rodovias estaduais (comoS#£401) possibilitaram a urbanizacdo de areas rematfasparte

insular doMunicipio deFloriandpolis, condicionada pelas fragilidades ambientais do territério.

Tal crescimentpbaseado na acessibilidade por infraestruturas rodoviat&ge como modelo a continua
expansao das areas ocupadas, na medida emaguadtas velocidades permitidas pelas rodovias diminuem
(pelo menos em um primeiro momento) 0 tempo necessario para acessar glebas distantes das areas
centrais, 0 que permite aproxirdas das dindmicas imobiliarias do nucleo principal. Esse processtaassoc

se a outros fendbmenos concomitantes, como emergéncia de novos ideais de qualidade de vida
(proximidade a natureza e a paisagens maritimas), criagdo de regides elitizadas e homogéneas (busca p
diferenciacéo social) e implantacdo de loteamentos popsla regides menos valorizadas, resultando
nos aspectos fisicos destacados acipal(do extensivo da ocupacao urbana regipnal

Ainda que a expanséo urbana tenha ocorrido por meio de infraestruturas rodoviarias, importante porcao
do sistema viario estrural da Grande Florianépolis apresenta caracteristicas da origem rural das glebas
urbanizadas, em que tracados e larguras de caminhos histéricos e estradas vicinais conformaram as ruas
avenidas atuais, com baixa capacidade de trafego, problemas de natede e diversos pontos de
conflito. Por outro lado, a estruturacdo regional baseada na acessibilidade rodoviaria fez com que diversas
estradas tenham ganhado funcdes de vias urbanas, com ocupagbes consolidadas em suas margen
utilizacdo por linhas denibus urbanos regulares e travessias de pedestres, ainda que mantenham seus
aspectos fisicos tipicos de rodovias (acostamento sem calcadas, altas velocidades, auséncia de semaforo
Assim, destacae na Grande Florianépolis a existéncia de importante alepasso entre a funcéo e a
forma de importantes vias, o que necessariamente sera objeto de proposicées do PLAMUS coma
componente de desenvolvimento urbano.

Do ponto de vista funcional, segregacdo de atividades urbanesrificada na area de abrangéncia d
PLAMUS relaciorse ao protagonismo, constantemente reforcado, do nucleo central principal
representado pelo Distrito Seder(volve, além do centro, a Bacia do Itacorubi e uma pequena por¢édo do
continente), que historicamente é a maior referéncia nas idées locacionais da regido. O
desenvolvimento de novas ocupacdes na regido metropolitana sempre esteve relacionado as dinamicas

&b
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polarizadas pelo centro de Floriandpolis, uma vez que ai se concentram as maiores oportunidades de
emprego, matriculas de ensire acesso a servicos da regido. Dessa forma, ndo se desenvolvem redes ou
eixos de novas centralidadgmistudo sempre € desenhado e propogiensandeseno centro da capital.

Mesmo os eixos e nés de transporte existentes ndo séo caracterizados peaaueio de atividades ou

por centralidades lineares, desperdicando vantagens locacionais de pontos com alta acessibilidade.
inclusive por transporte coletivo. Por outro lado, h& pontos incipientes de novos polos com potencial para
alterar essa dindmica, o Cidade Pedra Branca (em Palhoca), Sapiens Parque (em Canasvieiras,
Florianopolis) e novo empreendimento planejado em gleba desocupada junto ao centro de Biguagu
(Projeto Ativa Biguacu), mas as dificuldades na macroacessibilidade regional ainda repnesetraves

ao desenvolvimento dessas iniciativas de desconcentracdo de atividades econémicas na regiao.

Assim, € objetivo deste trabalho propor novos paradigmas que alterem a dinamica de desenvolvimento que
tem sido o modelo predominante até o momententdo em vista que tais aspectos afetam ndo somente
classes com menor poder aquisitivo, cada vez mais levadas as periferias da Grande Florian6polis, mze
também a populagéo da regido como um todo que sofre diariamente com as dificuldades de locomog&o em
um modelo de cidade baseado no automdével particular.

Consolidese, assim, o seguinte diagndstico urbano para a mobilidade na Grande Florian6polis:

1 Grande dependéncia econdbmica dos municipios da regifiorelacdo acapital, especialmente
guanto a oferta de emm@ygo;

1 Congestionamento de vias vinculado aos deslocamentos pendulares entre habitacdo e trabalho;

1 Expanséo da ocupacado urbana proxima a areas ambientalmente frigetsias, areas alagaveis e
dunag e com padréo periférico de crescimento, urbanizac&spetisa, baixas densidades e
auséncia de usos mistos, tanto na llha de Santa Catarina quanto no continente;

1 Auséncia de polos ou eixos de adensamento consolidados (exceto pela Area Central da capital)
com alguns embrides com potencial de desenvolvimentalailimitados pelos problemas de
macroacessibilidade;

i Descompasso entre a forma e a funcdo de vias (rodovias com funcdo de avenida urbana, ruas
estreitas com funcao viaria estrutural);

f Baixas densidades de populacdo e empregos, exceto pela Area Centagltda

Desse modo, emerge a necessidade de um planejamento regional integrado e de desenvolvimento de
politicas publicas que abordem com maior abrangéncia a questdo da metropolizacdo e da conurbacao
tendo em vista o papel do uso do solo como condaite da mobilidade metropolitana.

De acordo com a Constituicdo Federal de 1988, o planejamento das aglomeracdes urbanas que incluer
mais de um municipio € de responsabilidade dos estaslgstivandoum conjunto de a¢des integradas e
coordenadas entre omunicipios que fazem parte destas areesm o auxilio estadual. Por outro lado, é
competéncia do municipio, ainda de acordo com a Constituicdo vigente, promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamenda ecupacéo do

— solo urbano.
e
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Assim, é possivel observar os desafios que se apresentam para o planejamento integrado, uma vez que
desenvolvimento regional pode sofrer diversos impactos com medidas municipais que nao analisem suas
possiveis consequénciaa regido como um todo.

2.2 Condicionantes metropolitanos para a mobilidade na Grande Florianopolis

Com base nos aspectos aqui desenvolvidos, obssrva existéncia de diversos condicionantes para a
mobilidade na regido em estudo decorrentes do modelo deedeslvimento vigente e do padrao de uso e
ocupacédo do solo nos municipios em questdo. Vale destacar, entretanto, que a andlise desses desafic
permite o surgimento de oportunidades, muitas de carater estruturante, ndd@uanto ao prazo (curto,

médio e bngo) de implantacédo, o que sera aprofundado no Produtq 1dentificacdo e Articulacdo de
Solugdes alternativas.

Tais condicionantes, divididos em temas, serdo apresentados a seguir e servirdo de base para o futur
desenvolvimento de diretrizes e propastdo PLAMUS.

2.2.1 Atividades Urbanas

O entendimento dos desafios e oportunidades das atividades urban@sataleFloriandpolis representa
aspecto primordial para a futura proposicdo e consolidagdo de diretdoes visem amelhora da
mobilidade urbana da @do. Assim, foram analisados, primeiramente, 0s seguintes fatos urbanos
verificados naegiaa

1 Segregacao de usos, principalmente residenciais, em bairros ndo centrais dos municipios;

I Saturacdo d trecho daBR101 que cruza a Grande Florianépoligevido & sua utilizagédo
industrial, comercial @aratransporte de mercadorigsassociada a funcao de estruturacéo do
transporte metropolitano de passageiros, tanto no modo coletivo quanto no modo indiyvidual
sobrepostas a fungéo nacional de ligacao interesthdorte Rio Grande do Sul, Santa Catarina e
Parana

1 Grande dependéncia dos modos motorizados de deslocamento para acesso a COmeércio, Servigos
e trabalhqg devido as longas distancias decorrentes do padrdo disperso e descontinuo da
expansao urbana;

1 Concentacao de uso comercial nas areas centrais;

1 Emergéncia da rodovi8C401 como eixo de desenvolvimento urbano, o que induz ao uso do
transporte motorizado pelausénciade condigBes de acessibilidade segura para pedestres e
ciclistas, ainda que existam araabanizadas em seus arredores;

1 Aumento da verticalizacéo e densidade em bairros sem infraestrutura;

1 Concentracédo dos empreendimentos de habitacdo popelspecialmente do Programa Minha
Casa Minha Vidaas franjas da mancha urbana;

1 Rede incipiente deemtralidades, cujo desenvolvimensgmostra limitado pelas dificuldades de
macroacessibilidade.
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A partir desses problemas, surgem as seguintes oportunidades:

i Estabelecimento de empreendimentos residenciais (inclusive moradias populares) préximos a areas
de uso comercial ou misto e com oportunidades de emprego, de modo a aproximar residéncias,
oportunidades de emprego e acesso a servigos, promovendo um meio urbano mais adequado aos
transportes ndo motorizados;

1 Estabelecimento de contrapartidas para a nfidbde como condicdo para o adensamento de
determinadas &reas, inclusive com Estudos de Impacto de Vizinhanca;

1 Reorganizacdo do espaco da rodoB&401 para prover areas adequadas a circulagdo de
pedestres, ciclistas e priorizacdo de transporte colefiganédiae altacapacidade;

1 Implantacdo de 6rgéos publicos na regido continental de Florianopolis e nos municipios vizinhos, de
modo a desconcentrar empregos publicos e acesso de cidadaos a servi¢os;

1 Expansédo da Universidade Federal de Santa Catadridnidersidade do Estado de Santa Catarina
e do Instituto Federal de Santa Catarina para outros bairros e municipios na Grande Floriandpolis,
de modo a desconcentrar 0 acesso ao ensino superior gratuito;

1 Desenvolvimento do comércio em bairrfosje residertiais por meio do zoneamento misto;

1 Fomento ao desenvolvimento da rede de centralidades nos municigimscontinente
(especialmente Sao José, Palhoca e Biguacu) ancoradaapspdrte coletivo metropolitano e
viabilizada pela dgacdo de estimulos ecomficos para a geracdo de empregos na regido
continental da Grande Florianépolis;

1 Construgdo de contorno rodovidrio dBR101, de modo a tornéa via de estruturacéo
metropolitana com adequada insercdo em seu entorno, qualificagdo urbanistica, integracdo das
ocupacbes urbanas em suas margens e implantacdo de sistema de transporte coletivo de média
capacidade em nivel.

2.2.2 Transporte Coletivo

Os principais problemdigyados a este tema tém relagéo direta com o modelo de desenvolvimento urbano
utilizado na regidp baseado no protagonismo do automovel particular. Deste modo, destaeauns
seguintes fatos:

1 Auséncia de vias exclusivas para o transporte publico;

9 Pouca sincronizacao entre os horarios de linhas nos terminais;

1 Inexisténcia de uma ligacdo aquatica erdréha de Santa Catarina e o continente;

i Falta de integracdo do Sistema de Transporte Publico entre os municipios conurbados;

i Utilizacdo de um mesmo modelo e tamanho de veiculo para quase todas as linhas e diferentes
demandas;

1 Pouca integracdo de dnibusradicicletas;

I Caréncia de informacdes sobre o sistema de transporte nas paradas de 6nibus.
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Tais problemaapontamdiversas alternativasais como

1 Desenvolvimento de estudos para a reorganizacdo do sistema atual de transporte, com
implantacao de rede @ transporte coletivo de média altacapacidade, ligacdes aquaticas entre o
continente e a ilha e integracdo entre os sistemas dos diferentes municipios;

1 Implantacdo de um sistema de monitoramento de veiculos do transporte calgtiam o
fornecimento @ informacdes aos usuarios e maior controle pelos érgdos concedentes;

1 Fomento a integracao de distintos modos de transporte;

1 Priorizagdo do transporte publiedos transportes ndo motorizados (bicicletas e pedestres);

1 Formulacdo de diretrizes para reargzacdo dos horarios de 6nibus e escolha de modelos de
veiculos mais viaveis para os diversos servigos de transporte coletivo de acordo com demandas ¢
trajetos;

1 Construcédo de bicicletarios junto a terminais e paradas de 6nibus.

2.2.3 Novos Projetos de Urbamacéao

No estudo dogprojetos existentes de urbaniza¢doram identificadas iniciativas que podem indicapos

de tendéncia de desenvolvimento urbgralgunsreforgando o modelo existente de expanséo residencial
na area continental da Grande Floriandpdtiem destaque parampreendimentos como os do Programa
Minha Casa Minha Vida outros loteamentos habitacionajsdinda que outrosapontem um incipiente
movimentode criacdo de novecentralidades de comércio e servigasa llhade Santa Catarinacomo o
Sapiens Parque (Canasvieiras, Floriandpelis no continente- como Cidade Pedra Branca (Palhocga) e
Projeto Ativa Biguagu (Biguagu)indicando um caminho para a descentralizagédo de atividades néo
residenciaisa regiaoNo estagiatualdesses empreendientos, verificarrse 0s seguintes fenémenos:

1 As dificuldades de macroacessibilidade metropolitana limitam o desenvolvimento dessas iniciativas
pela falta de adequada conexdo fisica as dindmicas econdmicas existentes, especialmente por
transporte coletivo;

1 Processos despeculagdo imobiliarigue, usualmente, acompanham essempreendimentose
levam a criacdo de vazios urbanos nos municipios e a grande valorizacdo imobiliaria de terrenos e
imoveisem seu entorno, reduzindo ainda mais 0s espacgos estruturddssnados as populacdes
de menor renda.

As principais oportunidades deste tema consistem em:

1 Implantacdo de infraestrutura (especialmente de transporte coletivo e transportes néo
motorizados), de servigos e de equipamentos publicos (escolas, creckess de saude etcgm
areas com potencial para se tornarem novas centralidades, de modo a estruturar a diversificacao
das atividades urbanas fora da Area Central da capital, constituindo uma rede de nucleos urbanos
complementares e integrados;

1 Criagdo d&Zonas de Interesse Social (ZEIS) e implementacdo de programas habitagdo popular e de
aluguel social em areas centrais valorizadas ou ja adensadas, como alternativa para o afastamentc
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da populacédo de baixa renda para areas com poucos servicos e empredessamnconstruidas
moradias populargscomo tambémpara o enfrentamento da auséncia de terrenos publicos para
implementacao de projetos sociais.

i Utilizacdo de outros instrumentos do Estatuto da Cidade que evitem o desequilibrio na ocupacao
urbana decorrerg do mercado fundiarietais como o IPTU progressivo e o Direito de Preempcao
e que fomentem o desenvolvimento imobiliario planejado de forma conjugada a qualificacédo
urbanistica- como Operacdes Urbanas, Consoércio Urbanistico e Areas de IntervengaUrb

2.2.4 Rede Viaria

Os principais problemas decorrentes da estruturagédo da rede viaria tém relagéo direta com o crescimento
daregiao de forma orientada pelo transito do automaovel, taptor suascaracteristicas fisicaguanto pela
intensificacado do uso dautomovel como modo predominante nos deslocamentos.

Cano mencionado no item 2.1, o crescimento regional foi baseado na acessibilidade por infraestruturas
rodoviérias, fazendo com que diversas estradas tenham ganhado fungfes de vias urbanas, com ocupacde
consolidadas em suas margens, utilizagéolinhas de dnibus urbanos regulares e travessias de pedestres,
ainda que mantenham seus aspectos fisicos tipicos de rodovias. Por outro lado, importante por¢édo do
sistema viario estrutural da Grande Florianépapresenta caracteristicas da origem rumal suagglebas
urbanizadas, com tracados e larguras herdadas dos caminhos histéricos e estradas que definiram as ruas
avenidas atuais marcadas por baixa capacidade de trafego, problemas de conectividadsas givetos

de conflito.

Assim, destacae na Grande Florianépolis a existéncia de importante descompasso entre a funcéo e a
forma deimportantes vias, o que coloca desafios relevantes para o desenvolvimento da mobilidade urbana
da regiéo, tais como:
1 conectividade deficiente, especialmente ao redor das vias expressas;
1 existéncia de serviddes que sobrecarregam vias principais devido a auséncia de alternativas de
conexao;
1 existéncia de diversos pontos com conflitos de trafego (rotatérias inadequadasgemadblde
geometria de vigetc.);
i falta de gestdo de trafego efetivaelacionada ao diversoatores que gerenciam os diferentes
trechos viarios (6liciaRodoviariaFederal Guarda Municipal, Policia Rodoviaria Estadual, DEINFRA,
DNIT, ANTT)
i falta de prioizag&o do transporte coletivo;
i falta de infraestruturas adequadas para pedestres e ciclistas.

A melhoria do desempenho do sistema viario inclui, primeiramente, promover e sustentar modos de
transporte mais eficientes do que os deslocamentos individuaisaptomovel.Além disso, adequacdes
diversas sdo necessérias para que as vias funcionem de forma melhor e gargalos localizados possam ¢
superadosAssim, € importante considerar como possiveis alternativas:
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1 melhoria da qualidade e da quantidade de travessias das vias expressas em trechos mais
urbanizados (principalmente Biguacu, Sdo José e Palhoca);

M Incrementos na redée vias cicloviarias;

1 adequacdo de rodovias que passam por areas urbanizadas, com a construcdo de calgcadas e vic
cicloviarias apropridas, cruzametos semaforizados com travessia de pedestres em réwngte
outros;

1 estabelecimento de principios de conectividade viéria para incentivar uma redéntenfigadaem
areas de alta taxa de crescimento, com preferépoiamalhas em grelhas;

1 busca deprojetospilotos em servidées a serem renovadpara explorar abordagens de projeto
focados no compartilhamento seguro do leito viagonsiderando um tratament@/oonerf com a
remocao da calcada,

1 introdugdo de mobiliario urbano para qualificaspacos publicos e dar apoio ao transporte nao
motorizado (bancos, floreiras, arborizacéo, paraciclos etc.);

1 adocado de medidas apaziguadoras de trafégaffic calming em vias locais e naquelas em que
houver grande fluxo de pedestres

9 Introducdo de pringiios modernos de gestdo e monitoramento de trafego (semaforizacdo
inteligente, rede de apoio a incidentegerenciamento ativo de transito)

2.2.5 Infraestrutura de Transporte Ndo Motorizado
Especificamente nesse tema, além das questbes gerais tratadas liseadd sistema viario, foram
constatados ebordados os seguintes problemas:

1 calcadas em geral muito estreitas, com muitos obstaculos e em péssimas condicbes de
manutencéo;

i dificuldade na insercéo de ciclovias e cal¢cadas adequadas nas vias estreifagdpminam no
sistema viario da regiéo;

1 inseguranca de pedestres, ciclistas e usuarios do transporte coletivo nos cruzamentos das principais
vias;

1 precariedade da atual rede cicloviaria;

1 incompatibilidade entre projetos ligados ao tema, com infraestruaw implantadas de forma
desconectada que ndo configuram nem uma rede ampla eeaita capilaridade;

i falta de estacionamentos e outras estruturas de apoio ao uso de bicicletas.

1 Woonerfé como sédo denominadas as ruas holandesas ezns§o permitidos os fluxos de veiculos, mas que expdem
pelo seu desenho a prioridade de utilizagdo pelas pessoas a pé e de bicicleta, lembrando que sua funcéo ndo é apen:
de passagem, mas também de convivéncia.
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S&d0 necessarias, assim, diversas medidas que valorizem 0s meios de trandgorteotorizados e a
seguranca dos usuarios, tais como:

1 expansao da rede cicloviaria, principalmente no continente (regido mais carente de infraestruturas
para transportes naonotorizados);

1 estabelecimento de unprogramapiloto de padronizacdo de calcadasndo como exemplo as
iniciativas implantadas no empreendimento Cidade Pedra Branca;

1 busca por oportunidades de realocacdo, exclusdo ou um uso mais eficiente das vagas de
estacionamentos nas vias, para que tais espa¢os publicos sejam utilizados de nfiaigna
democrética pela populagédo e permitam implantacdo de infraestruturas para os transportes ndo
motorizados;

1 promocéo da reducdo da velocidade de veiculos nas conversdes em cruzamentos e organizacdo d
espaco viario que atendas necessidades de pedest e ciclistas (desenho urbano, localizagéo de
faixas de travessia, fases semaforicas e tempo de travessias);

1 consolidacéo e divulgagdo das normas locais e praticas contemporaneas de projetos cicloviarios;

9 incentivo a um melhor compartihamento do espac@rio entre os diferentesmodos de
transporte

1 implantacdo de vias ciclaveis como condicionante das novas intervenc¢des no sistema Vviario;

1 estabelecimento de programas participativos para a implantacdo de paraciclos em éareas de alta
demanda;

1 ofertade bictcletarios seguros nos principais pontos de transporte coletivo.

2.3 Mercado Imobhiliario

Como parte dos estudode compreensdo das dindmicas urbanas da Grande Floriandpolis, foi realizada
andlise da tendéncia de crescimento dos municigios meio depesqusajunto as principaigorretoras de
iméveis e construtorassobre lancamentosde empreendimentos enBiguacu, Florianépolis, Governador
Celso Ramg#$alhocae Sdo José.

O critério adotado para considerar um empreendimento como lancamentqueieste aindapossusse
unidades a venda em sua incorporadora ou construtoreguertais unidades nadivesem sido entregues,
gerando assim as seguintes possibilidades:

1 Empreendimento ndo entregue e com unidades disponiveis a venda;
1 Empreendimento ndo entregue e 10@¥mercializado; e

1 Empreendimento ja entregue, com unidades disponiveis a venda.
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Seguindeesses critérios, osempreendimentos levantadagpresentam data de&ancamentoentre janeiro de
2010 e maio de 2014, e data datregaentre junho de 2010 e outubro d2017. Eles forantevantadose
atualizados entre grimeira quinzena de julho de 2014 (Florianépolis, Palhoca e S&do José) e a primeira
quinzena de agosto de 2014 (Biguacu e Governador Celso Rarses} valorgsportanto, se referem a
esse perioda
A pesgisa encontou 136 empreendimentos em lancamentdistribuidosda seguinte maneira:
9 110lancamentos verticais (64 em Floriandpolis, 26 em Séo José, 10 em Palhoca, 9 em Biguacu e 1
em Governador Celso Ramos);
15 lancamentos empresariais (9 em Florianop8lism Sao José, 2 em Palhoca e 1 em Biguacu);
5 langcamentos comerciais (3 em Floriandpolis, 1 em Palhoca e 1 em Biguacu);
4 langamentos de loteamento (3 em S&o José e 1 em Biguagu) e
2 langcamentos de condominios de casas (em Florianopolis).

= =4 -4

Para cada an&é realizaddoram discriminadas as seguintes caracteristicas: quantidade de unidades em
lancamento, quantidade de unidades disponiveis, area, valor por metro quadrado, valor total e Valor Geral
de Vendas (VGV). Para os langamentos residenciais tambémesstécificadas as quantidades gleartos

e suites. A segu#io apresentados os resultados das pesquisas em cada um dos municipios.

2.3.1 Florianopolis

Para que a compreensao da anaksja feita de maneira mais efetiva, foram considerados os 12 distritos
do Municipio deFlorianépolis, segundos dados do IBGE:

E)

Barra da Lagoa;
Cachoeira do Bom Jesus;
Campeche;

Canasvieiras;
Florianopolis (distrito sede, incluindo area continental);
Ingleses do Rio Vermelho;
Lagoa da Conceicgéo;
Pantano do Sul;

Ratones;

Ribeirdoda llha;

Santo Anténio de Lisboa;

= =4 4 4 48 -4 a8 a8 a2 -2 -2

S&o0 Joao do Rio Vermelho.
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Figural: Distritos do Municipio deFlorianopolis

2.3.1.1 LancamentoResidenciai¥/erticais

Andlise por distritos

A primeira analise realizada dos langamentos residencggigais em Floriandpolis associa caracteristicas
do empreendimento com a sua localidade nos diferentes distritos do municipio, conforme tabela a seguir.
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VGV Dlsponlvel
Di A Di g D Vv A 2)| Valor (R$/m2)| Valor (R

Minimo 1 1 3.085 R$ 304.247

Florianépolis 3.431 78% 875 26% Média 3 1 2 97 R$ 6.975 R$ 718.619 R$ 644.337.0Z
Maximo 4 3 6 252 R$ 17.104 R$ 3.786.000

e o Minimo 2 - 1 63 R$ 3.128 R$ 209.996

, 173 4% 26 15% Média 2 1 1 96 R$ 3.849 R$ 384.989 R$ 9.109.0¢

Rio Vermelhc L
Maximo 3 2 2 160 R$ 5.044 R$ 749.384
Minimo 2 - 1 64 R$ 4131 R$ 281.031

Canasvieiras 312 7% 92 29% Média 3 1 2 121 R$ 8.866 R$ 1.232.236 R$ 71.500.0¢
Maximo 4 2 2 283 R$ 13.333 R$ 3.737.400
Minimo 2 - - 58 R$ 4304 R$ 250.441

Campeche 149 3% 35 23% Média 2 1 2 85 R$ 6.007 R$ 508.024 R$ 17.363.6:
Maximo 3 1 2 116 R$ 7.663 R$ 705.000

Cachosira de Ml'nimo 2 - 1 55 R$ 3.103 R$ 171.915

Bom Jesus 334 8% 24 7% Média 2 0 1 57 R$ 3.385 R$ 197.382 R$ 6.429.62
Maximo 2 1 2 69 R$ 5.066 R$ 349.120

Minimo | 1] -] -] 54|R$ 3085[R$ 171.915]
Méda | 2] 1] 2] 96|R$ 6681|R$ 695.218)

Maximo | 4] 3] 6] 283[R$ _17.104| R$3.786.000)
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Ha, em Florianopolis, 4.399 apartamentos em langcameeion média d& quartos 1 suite, 2 vagas de
garagem96 m2de area Uutil e valor d&$ 6.681/m2Deste total, 76% deles j& estdo comercializados.

78% dos lancamentos estdo localizadhws distrito de Floriandpolis, onde esta concentrada a maior
parte da populagdo do Municipio,stando 74% deles ja comercializadoSao langamentoscom
configuracdomédia de 3guartos 1 suite, 2 vagas de estacionamento, 97 m2 de area util e valor de R$
6.975/m2,

O valor médio do metro quadradde novos empreendimentos residenciais verticais no distrito de
Floriandpolis é o segundo mais elevatto municipio, ficando atras apenas distdto de Canasvieiras
com valor médio de R$ 8.866#m\Neste distrito os partamentos emlangamentotém a configuragao
médiade 3 quartos 1 suite, 2 vagas de garagem, 121 m2 de &rea util, edélé%ja estdo vendidos.

No comparativo de valores, logo apos Floriandpolis, esta o distrito de Campeche que possui valor médio
de R3$6007/m?. Seus empreendimentos possuem em médiaqartos 1 suitee 2 vagas de
estacionamento.

O valor médio dos langamentos nos distritiesingleses do Rio Vermelho e Cachoeira do Bom &sus
metade do valor médio dos lancamentos no municipio, semdo R$3849m? e R$3.385/m
respectivamente.Dese modo, percebese que os langamentos de maior valor estdo situados nos
distritos de Canasvieiras, Florianopolis e Campeche. Os demais distrikdgniltipio deFlorian6polis
nao possuam lancamentosho periodode analise.

Vale destacagrainda que o norte da llha de Santa Catarina (Distritos de Canasvieiras, Cachoeira de Bom
Jesus e Ingleses) concentra 19% dos apartamentos lancados no municipio, ainda que o distrito sede
continue sendo protagonista no mercaaom 78% das unidades lancadas.

Andlise por nimero dejuartos

Além da analise por localidade, foi feita uma segunda analise dos lancamentos residenciais verticais no
Municipio demodo a associar caracteristicas do empreendimento com o nimemqudgos de cala
apartamento, conforme dabela2.

Os apartamentos com guartos representam 51% dos langamentos em Floriandpolis e 78% deles ja
estdo comercializados. 43% dos langcamentos possugmafos,estando 72% deles ja vendidos. Essas
duas tipologias (2 e Guartog somam 94% dos lancamentos na cidaderesentando, portanto, quase
atotalidade dos novos empreendimentos.

Com numeros expressivamente menores, 0s apartamentos com quarfosrepresentam apenas 6%
dos langcamentos no miuripio, sendo que 87% e 86% desses apartamentos, respectivamente, ja foram
comercializados.

A Hgura 2 apresenta mapa com o valor por metro quadrado dos novos empreendimentos na capital,
indicando maior concentracdo de lancamentds alto valor no distrito de Florian6polis, mais
especificamente na porcao insular do municipio. Os distritos de Canasvieiras e Campeche possuem
langamentos pontuais de alto valor.

e
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Valor VGV Disponivel
S 2) Valor (R
Dorms | Unidade Uni dades Disponiveis D|spon|ve| Grandezg Suiteg Vagag Area (m?) (R$/m?) alor (R$) Estimado
R$ 5.317

Minimo - 1 349.043

1 dorm 127 3% 16 13% Média 0 1 64 R$ 5.317 R$ 401.281 R$ 6.434.62
Maximo 1 1 97 R$ 6.852 R$ 514.375
Minimo - - 55 R$ 1519 R$ 171.915

2 dorms 2.245 51% 491 22% Média 1 1 78 R$ 5583 R$ 476.675 R$ 257.391.3€
Maximo 2 2 160 R$ 17.104 R$ 1.400.000
Minimo - 1 70 R$ 738 R$ 114.405

3 dorms 1.895 43% 526 28% Média 2 2 115 R$ 7.171 R$ 917.239 R$ 444.423.9t
Maximo 3 6 283 R$ 15.775 R$ 3.786.000
Minimo 2 2 122 R$ 6.025 R$ 735.000

4 dorms 132 3% 19 14% Média 2 2 151 R$ 7.879 R$ 1.162.064 R$ 24.845.8C
Maximo 2 3 265 R$ 11.972 R$ 3.172.702

Minimo | -] -| 54|R$ 738|R$ 114405
Méda | 1| 2| 96|R$ 6.428| RS 684851

Méaximo | 3] 6] 283| R$17.104| R$3.786.000
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2.3.1.2 Lancamentos Residenciais Horizontais

Florian6polis € o Unico dos municipios em andlise que possui langcamentos nessa categoria. Os
lancanentos residenciais horizontais nas demais cidades, quando existentes, sao de lotes e ndo de casas
ja construidas.

Tabela3: lancamentos residenciais horizontais mdunicipio deFlorianépolis

Area| Valor VGV Disponivd
9 alkD 9
Distritos | Casag % CasakDisponivei§ % Disponivel Grandezd Dorms| Suiteq Vagas n Valor (R$) Estimado

Minimo 74 R$ 3. 134 R$ 245.000
14  100% 5 36% Média 2 1 1 91 R$ 3.260 R$ 295.000 R$ 1.575.00
Méximo S 3 1 134 R$3.311 R$ 420.000

Ribeirdo da
llha

Os novos empreendimentos correspomdemais especificamente, a condominios de casas. Ha 14 casas
em langcamento, distribuidas em dois condominios, ambas no distrito de Ribeirdo da Ilha. 64% delas ja
estdo comercializadasmwssuem, emmédia 2 quartos 1 suite, 1 vaga de garagem, 91 m2 deaartl e

valor de R$ 3.260/m2.

Os lancamentos residenciais horizontais estdo mais afastados dos polos urbanos de Florianépolis,
diferentemente dos langamentos verticais que estdo em regifes mais consolidadas da cidade.
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2.3.1.3 Lancamentos Empresariais

Todos os lancamentos empresariais no municipio, tanto salast@uejas, estdo concentrados no
distrito-sede de Florian6polisomo mostraa Figurab.

Salas Por Distrito

94% das 1.312 salas em langamento no distrito de Floriandpolis estdo comerciallZadasnmédia 1
vaga de garagem, 55 m2 de area util e valor de R$ 11.097/m2.

Tabelad: Langcamentos de salasmpresariais ndviunicipio deFloriandpolis

Distrito Salas| % Salas| Disponiveis Grandezg Vagas |Area (m2)| Valor (R$/m?)| Valor (R$) VGV Disponivel
D|spon|vel Estimado

Minimo 13 R$ 6.863 R$ 180.000
Florianépolis 1.312 100% 80 6% Média 1 55 R$ 11.097 R$ 588.679 R$ 58.424.94
Méaximo 4 467 R$ 24.555 R$ 6.199.999

Lojas Por Distrito

Todas as 122 lojas em lancamento ja foram comercializadas p&dasem,em médig 1 vaga de
garagem, 41 m2 de area util e valor de R$ 10.502/m2.

Tabela5: Lancamentos de lojas ndMunicipio deFlorianépolis

VGV Disponivel
0, v 2
Distrito Lojas | % Lojas| Disponivei Dlsponlvel Grandezd Vagas |Area (m2)| Valor (R$/m?)| Valor (R$) Estimado

Minimo 13 R$ 8464 R$ 207.964
Florianépolis 122 100% 0 0% Média 1 41 R$ 10502 R$ 466.069 RS$
Maximo 2 467 R$ 15.707 R$ 6.199.999
. ’
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2.3.2 Sao José

Assim como Florianépolis, Municipio deS&o José foi dividido em 3 distritos, de acordo com o IBGE,
paraque a compreensdo da andlise seja feita de maneira mais efetiva.

1 Barreiros;

i Centro;

1 Sé&o Joseé.

Apesarde sua denominacéo, Gentrose situa na regido oeste da cidadendoo maior dos distritos.

Biguagu

Centro

Florianopolis

Fa

N .-\'i
d
Palhoga
Figura?: Distritos do Municipio de S&o José
§
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2.3.2.1 Lancamentos Residenciais Verticais

Andlise por distritos

A seguiré apresentadaa andlise dos lancamentos residenciais verticaisviumicipio deS&o Joseé,
associando caracteristicas do empreendimento com a sua localidade.

VGV Disponivel
v 2
Distritos | Aptos Dlsponlvel Dlsponlve Grandezg Dorms | Suites| Vagas |Area (m?)| Valor (R$/m2)| Valor (R$) Estimado

Minimo 2 1 2.811 161.838

Centro 19% 29% Média 2 1 3.902 252.041 R$ 39.673.04
Maximo 3 2 2 91 R$ 5.722 R$ 452.000
Minimo 2 - 1 72 R$ 3.750 R$ 325.000

Sdo José 573 15% 122 21% Média 3 1 1 95 R$ 4751 R$ 455.852 R$ 57.888.51
Maximo 3 3 2 170 R$ 5.957 R$ 822.000
Minimo 1 1 45 R$ 2.233 R$ 135.000

Barreiros 2.508 66% 501 20% Média 2 1 1 72 R$ 3.268 R$ 241.161 R$ 143.517.87
Maximo 3 3 3 325 R$ 4882 R$ 1.119.316

Minimo | 1} -] 1]  45|R$ 2233 R$ 135000
Maximo

Dos 3.817 apartamentos em lancamento no distrito sede de S&o José, 78% deles ja estédo
comercializadosEmmeédiasdoapartamentos de2 quartos 1 suite, 1 vaga dgaragem,74 m2de area

uatil e valor deR$ 3.613/m2Desse total66%dos langamentos estdo no distritte Barreiros,estes com,
emmédia?2 quartos 1 suite, 1 vagde garagem72 m?2 de area Util eustandoR$ 3.268/m2.

O maior valor médio de precgos esté dstrito de Sdo Josécom apartamentos de valor médio de R$
4.751/m2, Suas caracteristicas médias saguartos 1 suite, 1 vagde garagem 95 m2 de area Uutil,
estandodeles j479% vendidos.

Analise por numero dejuartos

Além da analise por localidadfi feita a andlise dos langcamentos residenciais verticais, asstucia
caracteristicas do empreendimento com o numeroqdartosde cada apartamento.
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. % . L % . < Valor VGV Disponivel
(R$/M?) or (RY)

2) Val
45 R$ 3.378 R$ 152.000

Minimo - 1

1 dorm 60 2% 4 7% Média 1 1 51 R$4.232 R$ 215.319 R$ 608.0(
Maximo 1 1 52 R$ 4.445 R$ 231.149
Minimo - 1 49 R$ 2415 R$ 135.000

2 dorms 2.367 62% 611 26% Média 1 1 65 R$ 3519 R$ 233.289 R$ 147.229.14
Maximo 2 2 123 R$5.957 R$ 555.000
Minimo - 1 65 R$ 2.233 R$ 145.000

3 dorms 1.390 36% 219 16% Média 1 2 89 R$3.747 R$ 349.944 R$ 93.242.2¢
Maximo 3 3 325 R$5.829 R$ 1.119.316
Minimo | -] 1] 45| R$2233[R$ 135.000]

Os apartamentos com 2juartos representam 62% dos lancamentogstando 74% deles ja
comercializados. Possudipicamentel vagade garagem1 suite, area util de 65 m2 e valor médio de

R$ 3.519/m20s lancamentogie apartamentos com 3juartos representam36%do total, estandoja
comercializado84% delesSua configuracamédiaé de 1 suite, 2 vagate garagem89 m2 de area Util
custando emmédia R$ 3.747/mz2. J4 os apartamentos Hguarto representam apenas 2% das unidades
lancadas, estarml93% delas vendida€ommeédia de 1 suite, 1 vagie garagene 51 m2 de area util
seuvalor médioé de R$ 4.232/mz2.

Ainda que o centro seja 0 maior dos distritos em area, possui apenas 20% dos langamentos. A maioria
dos langamentos encontrse em regidesirbanizadas da cidade, a maiodes de maior valor por metro
quadradoestandoconcentrados na regido proxaa Florianépolis.
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2.3.2.2 Langcamentos Residenciais Horizontais

Em oposicdo@s langamentosasidenciais verticais, 0s langamentos residenciais horizontais estéo todos
localizados em regifes afastadas da area urbana do municipio, auhside lotes residenciais sem
construcdes de casas. Dos 1.101 lotes em langcamento, sEl@scontranmo Distrto do Centro, 85%
delesja comercializadogomarea utilmédia de296 m2 sendo oferecidos pdR$ 379/m2

Vale destacar que, ainda que o nome do distrito em que se localizam os lancamentsmsef) ndo
significa que estejam na area central da cidada.verdade, tais langamentos indicam o espraiamento
da urbanizacéo para o interior do municipio, afastados da area de influénBig ..

Tabela8: Lancamentos residenciais horizontais mdunicipio deSao José

_ . - % Area| Valor VGV Disponivel
[0) q q a
Distritos Lotes | % Lotes Disponivei TS Grandez m)| Rsm?) Valor (R$) Estimado

Minimo 250 R$ 331 R$ 82.694
Centro 1.101 100% 169 15% Média 296 R$ 379 R$ 115518 R$ 17.791.70
Maximo 360 R$ 446 R$ 160.581
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[V, TR
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0O re=
Fosdues e hoges
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Figurall: Localizagdo dos langamentos residenciais horizontais em S&o José
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2.3.2.3 Langcamentos Empresariais

Por Distrito

o . . % . VGV Disponivel
Distritos | Salas| % Salas| Disponiveid _. ° | Grandezq Vagas | Area (m?)| Valor (R$/m?)[ Valor (R$) G '|spo e
Disponivel Estimado
R$ R$

%)
22 6.479 142546

Minimo 1

Barreiros 294  43% 161 55% Média 1 42 R$ 7.215 R$ 315.133 R$ 52.494.46
Maximo 1 78 R$ 8.312 R$ 648.119
Minimo 1 29 R$ 8.186 R$ 384.000

S&o José 308 45% 43 14% Média 1 36 R$ 12263 R$ 412.140 R$ 16.511.99
Maximo 2 66 R$ 13.169 R$ 538.771
Minimo 1 58 R$ 3.403 R$ 197.400

Centro 84 12% 34 40% Média 1 58 R$ 4725 R$ 274.050 R$ 9.164.4(
Maximo 1 58 R$ 8.690 R$ 504.000

Todos os langcamentos empresas de S&8o José sdo sal@¥estes,686 langcamentos, 65% estdo
comercializads. Contam emmédiacom 1 vaga de garagendil m2de area Util eseuvalor é de R$
9.176/m2

Odistrito de Sao Joséoncentra45% da ofertd308 salas), 86% delgsvendidasoferecendo em média
1 vaga de garagen86 m2de area util evalor de venda deR$ 12.263/m2 Outros 43% das salas
localizamse nodistrito de Barreiros 45%é& vendidascom configuracaonédia de 1 vaga de garaged?®,
m2de area (til e valor dB$ 7.215/mz2

A redgao Centralpossui 12% do total de lancamentos, somando 84 salas, 60% delas ja vendidas. Tais
salagém emmédia de 1 vaga de garageb® m2de area Util ecusto deR$ 4.725/m2

Conforne indicado na imagem abaixo, esses langamentos estdo nas areas naizadas da cidade, e
o0 empreendimento mais proximo adunicipio deFloriandpolis j& estd 100% comercializado.
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Figural2: Lancamentos empresariais dunicipio deSao José

2.3.2.4 Palhoca

Diferente de Florianopolis e de S&o José, e g divisdo territorial para andlise foi feita em distritos, o
Municipio dePalhoca foi dividido em macrozonas, seguindo dados do IBGE, para melhor compreenséo
dos estudos realizados:

1 Enseada do Brito;
1 Enseada da Pinheira;
1 Palhoca;

 Rural.

2 o

g g

§ Q g MEVER

5 CRIARINA ¢ ® BNDES : LOGIT strategy& MACHADO M= v eER 43



- PLAMUS

PLANO DE MOBILIDADE
URBANA SUSTENTAVEL
DA GRANDE FLORIANOPOLIS

Santo Amaro da

- Florianopolis
Imperatriz

Enseada de
Brito

Rural

Enseada da

Pinheira
Paulo Lopes

o

Figural3: Macrozonas ddviunicipio dePalhoca

i

REALIZAGAO:

{ 8IBNDES : LOGIT strategy& Machacor=ycn 44




&)
¥ ©
PLANO DE MOBILIDADE
1 URBANA SUSTENTAVEL
DA GRANDE FLORIANOPOLIS

2.3.2.5 Lancamentos Residenciais Verticais

Andlise por macrozona

A primeira andlise feit dos lancamentos residenciais verticais em Palhoga associa caracteristicas do
empreendimento com a sulacalzacdonas macrozonadlodos os langamentos estdo concentrados na
macrozonaPalhoc¢a, conl.207 apartamentosestando 75% deles ja comercializadGsntam emmédia

com?2 quartos 1 suite, 1 vaga de garagem, 73 m?2 de area @atilstamR$ 3.726/m?2.

Area Valor Valor

Minimo 2.131 119.000
Palhoga 1.207 100 25% Média 3.726 282.381 R$105.410.409
Méaximo 4 3 3 281 5.458 1.290.353

Andlise por nimero deuartos

Do total de lancamentos em Palhoca, 7p8ssuem?2 quartose 81% ja estdo comercializad@ontam

em média com 1 vagade estacionamentpl suite, area util de 68 m2 geu valor médioé de R$
3.564/m2. Ja 27% dos lancament&o de3 quartos 63% deles ja vendidospm média de 1 suite, 1
vagade garagem 83 m?2 de area util e valor médio de R$ 4.017/@3 gartamentos de4 quartos
representam apenas 3% das unidades lancadas, estando 39% veQdidasédia de 1 suite, 1 vagke
garagem €109 m?2 de éarea utilseuvalor médioé de R$ 5.046/m2. A cidade ndo possui langamentos
residenciais horizontais.

A parte mais urbanizada do municipfeca na regido litoraneaainda quena macrozonale Palhocase
verifique uma expanséo urbana significativa em direcdo ao interior da cidade-ddotas figuras a
seguir que 0s novos empreendimentes situammessas regides ceste daBR101.

Valor VGV Disponivel
Di Di g \Y% 4A 2) Valor (R
orms | Unidadeq Un dades (Sl IVEIE Dlsponlvel Grandezg Suiteq rea (m (R$/m?) alor (R$) Estimado

Minimo 1 R$ 2.131 119.000°
2 dorms 70% 19% Média 11 R$ 3.564 250.110 51.117.51
Méximo 1 2 99 R$ 5.039 R$ 452.490
Minimo -1 62 R$2.921 R$ 180.000
3dorms 324 27% 121 37% Média 11 83 R$4.017 R$ 339.786 R$ 43.292.90
Maximo 3 3 281 R$ 5.458 R$ 1.290.353
4dorms 33 3% 20 61%  Média 1 1 10¢ R$ 5.04¢ R$  550.00 R$ 550.0(
1.207| 100% R$ 105.410.409

Minimo | -] 1] 48| R$2131]R$ 119.000
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Figural4: Valor por metro quadrado dos langamentos residenciais verticais em Palhoga

(Obsevacéo: o empreendimento Smart Residence localizam Pedra Branca, na Macrozona Palhoga.
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Figural5: Valor total dos lancamentos residenciais verticais em Palhoca
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Figural6: Lancamentos residenciaigrticais por area enPalhoca
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2.3.2.6 Lancamentos Empresariais

Salas por macrozona

Tabelal2: Lancamentos de salas empresariais Runicipio dePalhoca

VGV Di |
Macrozona |Aptos| % Aptos | Disponiveis Grandeza| Vagas Valor (R$/m?)| Valor (RS) b
Dlsponlvel Estimado

Minimo 25 RS 6.846 RS 191.564
Palhoga 320 100% 45 14% Média 2 60 RS 7110 RS 417310 RS 12.616.676
Maximo 2 89 RS 7536 RS 617.509

Todos os langamentos no municipio estéo localizadeosawozona de Palhoga. Somam 20 salas em
lancamentq estando 86% delas j& comercializadas, com média de 2 vagas de gai@gefde area
atil e valor deR$ 7.110/m2

Lojas por macrozona

Tabelal3: Lancamentos de lojas nMunicipio dePalhoca

VGV Disponivel
0, v 2’
Macrozona | Lojas| % Lojas| Disponiveis Dlsponlvel Grandezg Vagas |Area (m2)| Valor (R$/m2)| Valor (R$) Estimado

Minimo 36 R$ 8.083 R$ 350.000
Palhoca 6 100% 6 100% Média 1 60 R$ 7.110 R$ 417.310 R$ 2.500.0(
Maximo 1 43 R$ 12.336 R$ 450.000

Assim como as salas, todas as lojas em langcamento encestrara macrozona de Palhoca. S&o 6 Jojas
todas disponiveis para comercializac@erecem enmédia 1 vaga de garageen60 m2de area (Uti)
custandoR$ 7.110/m2
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2.3.2.7 Biguacu
O Municipio deBiguagu foi subdividido em 3 macrozonas, como classifica o IBGE:

{ Norte;
9 Oeste;
1 Centro.

Tijucas

Sao Joao Batista Governador Celso

Ramos

? Antonio Carlos

Sao José

Sao Pedro de Alcantara Florianépolis

s

Figural8: Macrozonas ddviunicipio deBiguasu

2.3.2.8 LangcamentoResidenciai¥/erticais

Andlise Por Macrozonas

O estudo a seguir associa caracteristicas dos langamentos residenciais verticais com suas localidades nas
macrozonas de Biguacu.
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VGV Disponive
v v
Macrozonas Aptos Dlsponlvel D|spon|ve Grandezd Dorms | Suites| Vagas |Area (m?)| Valor (R$/m?)| Valor (R$) Estimado

Minimo 2 1 2.645 222.000

Centro 9% 20% Média 2 1 3.232 274366 R$ 4.557.61
Maximo 4 1 1 157 R$ 3.906 R$ 614.973
Minimo 1 - 1 48 R$ 1.803 R$  99.990

Oeste 879 91% 390 44% Média 2 0 1 63 R$ 2.754 R$ 182.054 R$ 53.981.87
Maximo 3 3 2 118 R$ 4.883 R$ 435.240

Minimo | 1] -] 1] 48[R$ 1803/ R$ 99.990
Média | 2] o] 1] 65[R$ 2796|R$ 190.194)

No Municipio deBiguagu ha 964 apartamentos residenciais em lancamesdgtando 58% deles ja
comercializadosCantam em médiacom 2 quartos 1 vaga de garageribm2de area Util eseuvalorde
venda éde R$ 2796/m2

Somando 91% dos lancamentos do municipiopacrozona Oestapresenta a maior quantidade de
lancamentos do municipio, 56% deles ja comercializa@®apartamentogipicospossuem Zjuartos 1
vaga para estacionament63mz2de &rea Util e valor d®$ 2.754/m2 J4 oCentroapresenta apenas 9%
dos novos empreendimento$ipicamentede 2quartos 1 suite, 1 vagde garagem85 m2de area util e
R$ 3.232/m2 80% dos apartamentos ja foram comercializados.

Analise Por Niumero D&uartos

A seguiré apresatado o estudo de lancamentos residenciais vertici®iguacuy relacionandeos com
0 nUmero dequartos
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Valor VGV Dlsponlve
D D q Vagag A 2) Valor (R
(R$/m?)

Minimo - 1 R$ 2.224 129.000
1dorm 12 1% 5 42% Média 1 1 53 R$ 4.440 R$ 231.685 R$ 1.137.88
Maximo 1 1 58 R$ 4.883 R$ 252.222
i i i i Minimo s 1 48 R$1.803 R$ 99.990"
2 dorms 811 84% 375 46% Média 0 1 60 R$2.660 R$ 165.756 R$ 48.948.51
Maximo 1 1 87 R$4.155 R$ 339.673
i i i I Minimo 1 1 82 R$2.645 R$ 253.000"
3dorms 140 15% 27 19% Média 1 1 95 R$3.436 R$ 325170 R$  8.453.08
Maximo 3 2 118 R$ 4.803 R$ 435.240
4dorms 1 0,1% 0 0% Média 1 1 15 R$ 3.90¢ R$ 614.97 R$ 614.97

Minimo | -] 1] 48[ R$1803| R$ 99.990]
Media | O] 1]  65[R$2796|R$ 190.194]

84% dos lancamentos em Biguas@io de2 quartos 54% dos quais ja estdo comercializados. Possuem
média de 1 vaga de estacionamento, area util de 60 m2 e valor de R$ 2.660/mz2.

15% dos lancamentagm 3 quartos e 81% deles ja foram comercializadéem95 m2 de area util e
valor de R$.436/m2 contam normalmente corth suitee 1 vaga para estacionamento.

Os apartamentos dé& quarto, por sua vezgpresentam apenas 1% das unidades lancatipécanente
de 1 suite, 1 vagde garagem &3 m? de area utilsdo cotados em mediaR$ 4.440/m. 58%dessas
unidadegé estao vendidas

O Unico langamento comduartosno municipio ja foi comercializadocenta coml suite, 1 vagpara
automével €157 m2 de area UtilcustandoR$ 3.906/mz2.
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Figural9: Valor por metro quadado dos langamentos residenciais verticais em Biguagu

Percebese que o0s lancamentos estdo localizados naieste do municipioregido que é mais
urbanizada do que a regido oeste.

g
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2.3.2.9 Langamentos Residenciais Horizontais

Por Macrozona

Tabelal6: Lancamentos residenciais horizontais Mdunicipio deBiguacu

% | . _ % Area | Valor VGV Disponive
(R$/m2) e

Minimo 150 R$ 590 R$ 88.978
Norte 266 100% 195 73% Média 166 R$ 612 R$ 102.397 R$ 19.899.43
Méaximo 218 R$ 707 R$ 141.132

Se por um lado a macrozona Norte de Biguagu ndo apresenta nenhum langcamento residencial vertical,
por outro ela é a detentora de 100% dos langamentos residenciais horizostaiandese 266 lotes
estando 27% deles jgomercializads. Com &reaitil média de 166 m2 sdo comercializados pd$
612/m2

Devese lembrar que esses langamentos ndo séo residéncias ja construidas, mas lotes para construcao.

FIo T

.........

Figura22: Localizacdo dos langcamentos residenciais horizimem Biguacu

O lancamento consiste em um condominio residencial proximo as macrozonas Oeste e Centro.
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2.3.2.10LancamentoEmpresariais

Salas Por Macrozonas

Tabelal7: Lancamentos de salas empresariais Municipio deBiguacu

VGV Disponivel
Macrozona | Salag % Salas| Disponiveis Grandezg Vagas |Area (m2)| Valor (R$/m2)| Valor (R$) GV Disponive
Dlsponlvel Estimado

Minimo 35 R$ 7572 R$ 277.181
Oeste 18 100% 9 50% Média 1 51 R$ 7.801 R$ 399.130 R$ 3.879.8¢
Méaximo 1 101 R$ 7935 R$ 774.412

Todasas salas em langamento de Biguagu concentsanma macrozona Oeste. S&® salas50% das
quais ja comercializadagpicamente coml vaga de garagerbl m2de area util e valor dBR$ 7.801/m2

Lojas Por Macrozona

Tabelal8: Lancamentos de lojas nd/lunicipio deBiguagu

VGV Disponivel
Macrozona | Lojas| % Lojas| Disponivei Grandezg Vagas |Area (m2)| Valor (R$/m2)| Valor (R$) >
Dlspomvel Estimado

Minimo 35 R$ 9.919 R$ 344.000
Oeste 16 100% 3 19% Média l 57 R$ 9.919 R$ 569.570 R$ 3.469.8¢
Méaximo 1 155 R$ 9.919 R$ 1.538.180

Tal qual as salas em lancamento, todas as lojas langadas no municipio estdo localizadas na macrozona
Oeste Divididas enl6 lancamentos, 81% delasfggam comercializads, oferecendo, enmédia 1 vaga
de garagen, 57 m2 de area Gtila um custo d&®$ 9.919/mz2.
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Figura23: lancamentos empresariais nglunicipio deBiguacu

2.3.3 GovernadorCelso Ramos
Diferentemente dos demais municipios, este ndo foi subdividido em distritos ou macrozonas para
andlise, sendo toda a cidade analisadano uma regiéo unica

Tijucas

Biguagu

A Floriandpolis

Figura24: Macrozonasdo Municipio deGovernador Celso Ramos
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2.3.3.1 Lancamentoskesidenciais Verticais

Analise Por Macrozona

O primeiro estudo feito dos lancamentos remidiaisagrupacada empreendimento de acordo com a
sua localidade em Governador Celso Ramos.

VGV Disponive
vd 2
Municipio Aptos Dlsponlvel Dlsponlve Grandeza Dorms | Suites| Vagas |Area (m?)| Valor (R$/m?)| Valor (R$) Estimado

Governador Minimo 65 R$ 2.888 R$ 240.937
Celso Ramo 328 100% 104 32% Média 106 R$ 4.308 R$ 446.179 R$ 45.067.51
Méaximo 3 3 2 220 R$ 15.550 R$ 1.555.000

Neste municipiohavia328 apartametos em lancamento, estando 68% deles ja comercializaCos
configuracao tipicale 2 quartos 1 suite, 1 vaga de garagef@6m2de area uti] seuvalor médiode
venda era ddR$ 4.308/m2

Analise Por NUmero D&uartos

Foi realizada analise dos novos emgrdimentos classificadospor niumero de quartos com 0S
resultados apresentadas seguir

Valor VGV D|spon|ve
(R$/m2) e

Minimo - 1 R$ 3.571 240.937"
2dorms 224 68% 85 38% Média 1 1 99 R$ 4.219 R 402.778 R$ 33.102.59
Maximo 1 1 126 R$ 7.071 R$ 495.000
i i i i Minimo 1 1 91 R$ 2.888 R$ 283.000"
3dorms 104 32% 19 18% Média 1 1 123 R$ 4500 R$ 539.657 R$ 11.964.91
Maximo 3 2 220 R$ 15550 R$ 1.555.000

Minimo | -] 1]  65[RS$ 2888| R$ 240.937]

68% dos langcamentos em GoverpadCelso Ramosao de 2 quartos e 62% deles ja estédo
comercializadosEmmeédiapossueml suite, 1 vaga para estacionamento, area util de 99 wistam
R$ 4.219/m2.

o

DE SANTA
CATARINA
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Com 82% dos apartamentos ja vendidos, 32% dos langamentos po3sjuarios sendol suite,coml1
vaga para estacionamento, 123 m2 de area util e valor de R$ 4.500/m2.

O municipio ndo possui lancamentos residenciais horizontais, tampouco langamentos empresariais.
Todos os langamentos concentrasa na areaNordeste do municipio, uma de suas powcaonas
urbanizadas.
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2.3.4 ComentériosFinais
Notase que o numero de langcamentos, tanto residenciais quanto empresariais, € maior em
Floriandpolis, seguido por &8oséo municipiomais proximo a capital
O valor médio do metro quadrado dos empreendimentos em Florian6polis é o mais eleliadado a
ser quase o dobro dos demais municipiegs lancamentos residenciais verticald espaco em
Floriandpolis estapartanto, mais valorizadop que provavelmente tem relacdo conpeoximidade das
ofertas de emprego e acesso a servicos diversificagl@sn alguns casos até mesmo mais elitizado
dada a imagende que usufrua capital quanto a qualidade de vida e status

E interessante notar que apesar do preco médio por metro quadrado em Floriandpolis ser o mais
elevado dentre os municipios, ha muita diferenca entre o valor minimo e o valor maximo dos novos
empreendimentos. Essa diferenca de valores é menos acent@slalemais municipiogexceto em
Governador Celso Rampspmo poders perceber no exemplo a seguir.

Tabela21: Menor e maior valor por metro quadrado de langamentos residenciais verticais
municipios analisadas

Valor dos lmcamentos residenciais (R$/m2)

Florianopolis Séo José Palhoca Biguacu Gov. Celso Ramo
Minimo 738 2.233 2.131 1.803 2.888
Média 6.620 3.614 3.726 2.793 4.308
Maximo 17.104 5.957 5.458 4.883 15.550

Em Biguacu, pouco menos da metade dos lancamenéss&denciais verticais ainda ndo foram
comercializados, e a média do valor por métlos empreendimentos dessa tipologia éenor dentre
0S municipios em analise.

Governador Celso Raméso municipiocoma menor quantidade de langamentos, sendo todosrese

da tipologia residencial verticaD preco médio do metro quadradaontudo, é ali 0 segundo maior
dentre os municipios, ficando atras apenas do pregulio de FloriandpolisMesmo supondo que isso
possaestar associado ao fato dos maiores valoresamigamentos serem muito elevadasgue elevaa

média também indica a presenca de um nicho de mercado de alta renda para Governador Celso Ramos
provavelmentededicadosao veraneio,com clientedaregido,mastambém de outrapartesdo Estado

e do pais
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2.4 Estratégias de desenvolvimento urbano

Com base na realizagédo do diagnéstico e no entendimento dos prinpipaiemase oportunidades, é
preciso destacar que a Grande Florian6polis representa um conjunto de grandes questbes
metropolitanas e que a mobilidie urbana na regido demanda a¢des estratégicas para o enfrentamento
do tema. Assim, o presente relatério encaminha as andlises realjzdeanodo a propor acdes e
diretrizes para os deslocamentos metropolitaremsn vistas aum novo paradigma para o us® dolo

nesta regido e implantacéo de infraestruturas que permitam este novo modelo.

Dessa forma, mostrae necessaria a criacdo de alternativas que desenvolvam a infraestrutura local
permitam deslocamentos com maior eficiéncia, mas que também sejam paohnadas de medidas de

um uso e ocupacao do solo mais equilibradoplanejads de modo ainduzir, por fim, um padréo de
viagens mais equilibrado. E possivEsse modo, propor e pensar ndo apenas alternativas de curto e
médio prazo para o melhor funciomeento do transporte coletivo, do transito e da infraestrutura
urbana local, mas tambémquacionamedidas de carater estruturante que possam alterar a dinamica
de desenvolvimento urbano adotaddé aqui Em particulay a estruturacdo do transporte coletivia

regido representa um aspecto fundamental para o refor¢co da integracéo regional e do desenvolvimento
das func¢des urbanas da cidade.

A estratégia para o desenvolvimento urbano seigeguirapresentada em trés conjuntos dedeg para
curto, médio e long prazos:

1. Qualificacdo dos eixos de transporte existentes, por meio de intervencdes fisicas no meio
urbano e acdes imediata® sentido de
a. Qualificar operacédo do sistema de circulacao;
b. Priorizar osTransportes ColetivosasNao Motorizados;
c. Qualificaro meio urbano.

2. Reestruturacdo urbanistica de nos e eixos de transporte, por meio de revisbes em Planos
Diretores e de Zoneamento, uso de instrumentos urbanisticos e PPPs para induzir
transformacdes nas cidadde modo a

a. Concentrar o desenvolvimento urbafunto a polos e eixos de transporte, revertendo a
disperséo da urbanizacao atual;

b. Ultilizar conceitos deTransit Oriented Developmepara o planejamento das areas de
influéncia das infraestruturas de transporte (restricbes de estacionamento, equilibrio
entre numero de empregos e residentesnescla de faixas de renda).

. Yo
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3. Reestruturacdo metropolitana, por meio de diretrizes para o sistema de circulacdo e de
integracdo entre municipios (padrao de véasstruturacdo de rede viariapm o objetivo de
a. Organiar e reequilibraro organismo metropolitano;
b. Estruturaro crescimento dos municipios do continente, destacando a integracéo entre
Palhoca, S&o José e Biguagém daBR101, ou seja, por meio de novas ligacdes
regionais entre o norte e o sul da Regido Meulitana

Tabela22: Gnjuntos de acbesla estratégia para o desenvolvimento urbano

Conjunto Tema Prazo
Qualificacéo

dos eixos de
transporte

existentes

5 anos

Reestruturagéo

urbanisticade 5a 10

nos e eixos de anos
transporte

Reestruturacédo 10 a 30
metropolitana  anos

REALIZACAO:

gﬁ

CONSORCIO:

APOIO.

®:BNDES

Objetivos Metodologia Foco
Quialificar operacéo do ~ Areas publicas
: . ~ Intervencoes .
sistema de cinglacao; . ¢ sistemas de
o fisicas no . ~
PriorizarTransportes : circulacao
. ~ meio urbano
Coletivos eosNéao ~ (calcadas,
. ) e acoes L
Motorizados; . ; ciclovias,
o . imediatas. . o
Qualificaro meio urbano. faixas viarias)
Concentrar o
desenvolvimento urbano
junto a polos e eixos de
transporte, revertendo a
dispersao da urbanizacéao
atual; Planos
Utilizarconceitos delransit  Diretores;
. . Lotescuso e
Oriented Developmemgara Zoneamento; ~
. 2 ocupacéo do
o planejamento das areas Instrumentos
PG P solo
de influéncia das urbanisticos;
infraestruturas de PPPs.
transporte (restricbes de
estacionamento, equilibrio
entre numero de empregos
e residentes, mescla de
faixas de renda)
Organizae reequilbrar o .
9 . q . : Diretrizes
organismo metropolitano;
: para o .
Estruturaro crescimento : Cidade
o sistema de :
dos municipios do : ~ Metropolitana
. circulacao e .
continente, destacando a . ~ (area
. ~ de integragéo L
integracéo entre Palhoca, b delimitada
. . (padréo de
SA0 José e Biguaqor vias pelo contorno
meio de novas ligacdes ' . rodoviarioe o
. estruturagéo
regionais entre o norte e o Oceano)
o de rede
sul da Regido L
) viaria)
Metropolitana
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De modo a subsidiar a estratégia de desenvolvimento urbano relatigaalificacdo dos eixos de
transporte existentes e a reestruturacdo urbanistica de ndés e eixos de transpstes sdo
apresentados a segyievidenciando os locais que tém potencianto para acdes de qualificacdo do
espaco urbanpguanto para altergdes na lei de uso e ocupacéo do solo que induzam a uma utilizagéo
mais adequada dos lotes urbanos com acessibilidade ampliada devido a presenca de infraestruturas e
servigos de transporte coletivo.

REALIZACAO.
CONSORCIO
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Figura28: Eixos e polos dgansporte existentes analisados
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2.5 Eixos de Transporte existentes
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Foram identificados 41 eixos de transporte que foram analisasiis o ponto devista das
infraestruturas que possuemdos usos de solo lindeirodos principais equipamentosdos usos
permitidos de acordo com o0 zoneamento atudgs caracteristicas geométricas do logradourds
suscetibilidade a renovacaode potenciais alteracdes urbanisticdsstes eixos identificados na lista
abaixo¢ passam a ser analisados a seguir.

Ambeio Carlos

Zdo Pedro de Alchmars

. Sarte Amarc da mparsiris

Yigaagu

Govwingdor Celsa Ramos

.bnlm"a-
1. Av. Paulo Fontes 21.
2. Av. Mauro Ramos 22.
3. R. Frei Caneca/ R. Delminda Silveira 23.
4. R. Lauro Linhares (Trecho 1) 24.
5. R. Lauro Linhares (Trecho 2) 25.
6. R. Delfino Conti / R. Jo&o Pio Duarte Silva / R. Vera Linhares 2
Andrade 27.
7. R. Dep. Antonio Edu Vieira 28.
8. Av. Madre Benvenuta 29.
9. Rod. Admar Gonzaga 30.
10. SCG401(Trecho 01) 31.
11. SCG401(Trecho 02) 32.
12. SCGA401(Trecho 03) 33.
13. SCGA401(Trecho 04) 34.
14. SCG403 35.
15. Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonza&406 (Trecho 01) 36.
16. Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonza§&406 (Trecho 02) 37.
17. Av. Pequeno Principe 38.
18. SCG405 (Segmento 1) 39.
19. SC405 (Segmento)2 40.
20. Awv. Irineu Bornhausen e Jornalista Rubens da Silva (Beira 41.

CAO.

REALIZAC

Norte)

o

DE SANTA
CATARINA

APOIO.

® BNDES

CONSORCIO.

"'»;‘.' Mapa de Eixos e Nos Metropolitanos

19 ° 17 Wirmes du relaringe do esn
S s

ass Eleos Netropoltance
Areas de Abangdacis (303 m)
® Postos Nodas
33

' 10

Wiserartars

Av. da Saudade

Av. Marinheiro Max Schramm

R. Gal. Liberato Bittencourt

R. Gal. Eurico Gaspar Dutra

R. Cel. Pedro Demoro / R. Fulvio Aducci
Av. Gov. Ivo Silveira

R. Leoberto Leal

Av. Pre. Kennedy

Av. Oswaldo José do Amaral (Av. das Torres de Sao José)
R. Ver. Arthur Mariano

R. Paulino Pedro Hermes / R. Jodo Grumiche
BR282 (Via Expressa)

BR101; Segmento 01

BR101g Segmento 02

SCG407

BR101¢ Segmento 03 (Palhoga)

BR282

R. Atilio Pagani

R. Frederico Alonso

BR101¢ Segmento 04 (Biguagu)

R. Getulio Vargas
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2.5.1 Avenida Paulo Fontes

O eixo esta presente no Centro HistéricoMuonicipio deFlorianépolis e possui dois terminais de énibus
municipais e intermunicipais, além do terminal rodoviadria didade.Entre s&is usos lindeiros
destacamse comércio varejista, o Mercado Publico e estacionamento de veiculos particulares. Dispde
de boas calgcadas, passeios amplos, travessia em nivel na principal passagem de pedestres, porém sem
area destinada ao &nsito de ciclistas. A via possui sentido duglom trés faixas de rolamento por
sentido, sendo a largura minima de muro a mu® 33m. Segundo o Plano Diretor Municipal em
vigéncia, 8 uscs do solopermitidos nas suas imedia¢cdesiio Comercial(Local, Muicipal), Servicos

(Baixo, Moderado, Alfp Educaciona{Baixo, Moderado, Allg Governamenta(Baixo, Moderado, Al
Lazer(Local, Bairrly Industrial (Baixg e ResidencialUnifamiliar, Multifamiliaj. O local possui grande
quantidade de terrenos ociosoutilizados como estacionamentos. H4 uma grande demagmata
transportes, por ser o centrde integracdo de 6nibus vindale diversas regides e por se tratar de uma

area de comércios e servicaxpm grande concentracdo de pessoas. Ha suscetibilidadenovacao,
principalmente pelas areas de estacionamentos, que poderiam ser usadas para melhoramento dos
espacos publicos de lazer e estar. Além disso, muitos dos prédios histdricos fazem uso dos pavimentos
superiores para depd@sitos, 0 que poderia ser reverfidmoutrosfins.

o otdgrafié Aérea

Arcas de Abrangénaia
(Daxtanciss de 300 m|

0 15 3 43
e—
l Kilometers

Figura29: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpaidéivenida Paulo Fontes
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Figura30: Mapa de indices de AproveitamentoAvenida Paulo Fontes
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Figura31l: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamentavenida Paulo Fontes
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2.5.2 Avenida Mauro Ramos
O eixo que compde a Avenida Mauro Ramos possuiifiotémércios variados, 6rgdos publicos,
padarias, residéncias multifamiliares, postos de gaapltentro religioso, shopping center, instituicoes
de ensino fundamental, médio e superior, restaurantes e lanchonetes, mercados, bancos, unidade do
SENAC e do SESI. Este trecho possui passeios publicos sem padronizacdo de pavimentacdo e largura ¢
semarea destinada ao transito de ciclistas. A via possui sentido duplo, com duas faixas de rolamento
por sentido,permitindo velocidades de até 60 km/h, com canteiro central arborizado, sendo a largura
minima de muro a muro de 19,5m. Algumas interse¢des sdofeemeas, porém ha grande nimero
de faixas de pedestre em meio de guadras. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigénoiaoo us
solo nas suas imediacdes é dmomécio (Local, Municipg] Servigos(Baixo, Moderado, Al{po
EducacionalBaixo, Moderado, lf0), Governamental(Baixo, Moderado, Allp Lazer(Local, Bairrj
Industrial (Baix9 e Residencia{Unifamiliar, Multifamilia). E uma &rea com grande demandaor
transportesgeradapor grandes centros de ensino e areas de comércio e seaacgiongo dotrecho,
além desuaimportancia como conexdo entre a baia suh baia norte.Sendouma area bastante
consolidada e sem presenca de terrenos ociosos, ha pouca possibilidade de renovacao.

Areas de Abrangbncia
[Dintircins ce 300 m)

33 67 1
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Figura33: Mapa de Indices de AproveitamentoAv. Mauro Ramos
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Figura34. Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamentdv. Mauro Ramos
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2.5.3 Rua Frei Carma/ Rua Delminda Silveira
O eixo composto pelas ruas Frei Caneca e Delminda Silveira apresenta via de sentido Unico, com duas
pistas, presenca de ciclofaixa estreita em todo o seu percurso e calcadas com variacdes de largura e
estado de conservacdo. A m@ dimensdo de muro a muro € de 10 metros. Na maior parte do
percurso, ha predominancia de residéncias multifamiliacesy alguns servicos e comeércios vicinais.
Além destes, também estdo neste eixo a residéncia do Governador do Estado e algumas escolas
privadas e publicas. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigéncia,dos®lo nas suas imediagdes €
Comercial(Local, Municip3| Servigos(Baixo, Moderado, Aljp Educaciona(Baixo, Moderado, Alip
Governamental (Baixo, Moderado, Al Lazer (Local, Bairrg, Industrial (Baixg e Residencial
(Unifamiliar, Multifamiliay. N&o h& presenca de terrenos ociosos e sua ocupacao lindeira é bastante
consolidada, sendambasas ruas pouco suscetiveis a renovacdes urbanas. E um eixo de importancia
municipal, por ser uma das ligagbes entre a regido daS@E o centro da cidade, caracteristica
comprovada pela grande quantidade de linhas de 6énibus que passam pBn@étantq por possuir
pouco comércio e usagraentes de pessoas, ha baixa presenca de pedesti@slistas.

Fotografia Aérea
Arcas de Abrangéncia
|Disthnciax de 300 m)

A
f |

Figura35: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpalds ruas Frei Caneca e Delminda

Silveira.
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2.5.4 Rua Lauro Linharegrecho 0)

O trecho da Rua Lauro Linhamstre Av. da Saudade & Rua José Dutra apreserglyun comércio,
servicos, restaurantesminimercados além de uma escola publica, alguns edificios residenciais
multifamiliares e a Penitenciaria Estadudia de duas maosconta comuma faixa de rolamento por
sentido e calcadas, em geral, estreitas e em mal estilconservagcdo. A menor dimensdo de muro a
muro, neste trecho, € de 12m. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigéncia, o uso do solo nas
imediacbes é Comerciglocal, Municipg] Servicos(Baixo, Moderado, Aljp Educacional(Baixo,
Moderado, Altd, Governamental (Baixo, Moderado, Aljp Lazer(Local, Bairry Industrial (Baixg e
ResidenciglUnifamiliar, Multifamiliaj. H4 uma grande demandter transporte no eixo, por fazer parte

da conex&o entre a regido da UFSC e o centro da cidade. Ha grandeigigiare renovagéo urbana no
local, vistosera maior parte das dficacdes de baixo gabaritolén disso, existem projetos de retirada
da Penitenciaria do locad, queliberaria uma grande area para ocupacao urbana.

Fotografia Aérea
Arcas de Abrangtncia
(Datincies de 500 m)
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Figura38: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transparf. Lauro Linhares (Trecho 01)
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Figura39: Mapa de indices de AproveitamentoR. Lauro Linhares (Trecho 01)
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Figura40: Mapa de usos do sologrmitidos pelo zoneamente R. Lauro Linhares (Trecho 01)
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2.5.5 Rua Lauro Linharegrecho 02
O trecho da Rua Lauro Linhares da Rua José Dutra até a rotatoria da Trindade apresenta uma grande
guantidade deestabelecimentocomerciak, servigos, restaurantespinimercados agéncias bancarias,
além de uma escola publica e residéncias multifamilidrfiesde duas médoscomuma faixa por sentido
suas calcadas sédo, em geral, estreitasstio em mal estado de conservacddpesar de &o haver
espacgoadequado ao trasporte ndo motorizadoo uso da rua por pedestres e ciclis@amtenso. Una
limitacdo adicionalpara o deslocamento ndo motorizado € a grande quantidade de veiculos
estacionalos sobre o0 passeio para acesso as lojas. A menor dimensdo de muro a murdrewsbe é
de 12m. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigénciapalassolo nas suas imediagbe€émercial
(Local, Municipd] Servigos (Baixo, Moderado, Alp Educacional (Baixo, Moderado, Al
Governamental (Baixo, Moderado, Al Lazer (Local, Rirro), Industrial (Baixg e Residencial
(Unifamiliar, Multifamiliaj. H4 grande demandaor transporte no eixo,tanto por fazer parte da
conexdo entre a regidao da UFSC e o centro da cjadadeopor ser uma area em que muitos estudantes
da UFSC residemoiPser uma area consolidada, existem poucas possibilidades de renovac¢ao urbana no
local, salvo em algurirechoscomcomeércio de baixo gabarito.

Arcas de Abrangbncia
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N

Figura4l: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpeife L

auro Linares (Trecho B)
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Figura42: Mapa de indices de AproveitamentoR. Lauro Linhares (Trecho 02)
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2.5.6 Rua Delfino Com/ Rua Jo&o Pio Duarte Silyd&Rua Vera Linhares de
Andrade

O eixo formado pelas ruas Delfino Conti, Jodo Pio Duarte Silva e Vera Linhares de Andrade conecta a
Universidade Federal de Santa Catar@s bairrosdo Cérrego Grande éacorubi E passagemapa
quem vai da universidade em direcdo aos bairdsLesteda Ilha de Santa Catarina, corahagoa da
Conceicdo. A via é de mao dupla, com uma faixa de rolamento por sentido, sem presenca de ciclofaixa e
com calcadas estreitas e em mal estado de congéwaA menor dimens&do muro a muro é de 12m. E
um eixo bastante movimentadaom duas escolas privadas e uma publiparquehorto florestal,
postos de gasolina, supermercado, comércio e servicos locais e um equilibrio na quantidade de
residéncia unifamiliares e multifamiliares. Este eix® bastanteindicado para renovacdo urbana,
principalmente no que diz respeito as areas mais afastadas da téi8djversos terrenos vazios e
construgbes de baixo gabarito. Apresenta grande demapda transporte devido & funcdes
residenciais mastambém por servir de conexdo entreleste e o centro da llha. Segundo o Plano
Diretor Municipal em vigéncia, o uso do solo nas suas imediacdes é Confleocial, Municipd|
Servigos (Baixo, Moderado, Aljp Educacional(Baixo, Moderado, Altg, Governamental (Baixo,
Moderado, Altg Lazer(Local, Bairrpindustrial(Baixd e ResidenciglUnifamiliar, Multifamilia}.

Fotografia Aérea
Arcas de Abrangéncia
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Figurad4: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpaids was Delfino Cati, Jodo Pio
Duarte SilvaVera Linhares de Andrade
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Figura46. Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamenteixo Delfino Conti.
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2.5.7 Av.Deputado Antbnio Edu Vieira

O eixoda Av.DeputadoAntonio Edu Vieira representa uma importante conexéo engrpargdesNorte

e Ql de Floriandpolis. Por este eixirculaquem vem ou vai aaeroporto, a Universidade Federal de
Santa Catarina e a Hiesul. A via pssui projeto de duplicagdo proposto pela Prefeitura Municipal de
Floriandpolis e em discussdo com a comunidade residemterea e a UFSC. Atualmente é uma via de
duas méos, com uma faixa de rolamento por sentido, calcadas estreitas ersamaéa transito de
ciclistas. Sua menor dimensdo de muro a muro é de 10m. Possui residéncias unifamiliares e
multifamiliares, comércio e servicos de abrangéncia local, bares, restaurantes, servigos de saude, postos
de gasolinaa sede dé&letrosul e umaescola publica. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigéncia, o
uso do solo nas imediagbeg Comercial (Local, Municipgd] Servicos (Baixo, Moderado, Al
EducacionalBaixo, Moderado, Alfp Governamental(Baixo, Moderado, Allp Lazer(Local, Bairrj
Industrial (Baixg e ResidenciglUnifamiliar, Multifamiliay. Mesmo semvaziosurbanos, a areanostra,

em alguns pontas potencial para renovagdo urbana devido & ocupacdo atamida que essa
caracteristica esfja sendo modificada pela quantidade de wsvedificios multifamiliares construidos

nos ultimos anogddagrande demanda por transportdevida asua funcdo de conex@mntre oNorte e o
Suldacidade.

Fotografia Aérea
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Figurad7: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transparfs. Dep. Antonio Edu Vieira
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2.5.8 Avenida Madre Benvenuta

O eixo da AvMadre Benvenutaconta, em grande parte de sua extens&mm COMErcio e servicos
variados, além da Universidade do Estado de Santa Catarina. Este eixo faz parte da integracdo dos
bairrosda Trindade edo Itacorubj comotambém da conexdo entre as duas universidades publicas da
cidade. H4 uma grande demanda por transporte naMadre Benvenutapor possuir instituicbes de

ensino fundamental, médio e superior, clube esportivo, igreja, shopping center, universidade e
empresas dsbelecidas nas suas imediacdes. De importancia municipatgoectar bairros e servicos,

a via possui mao dupla com duas faixas de rolamento por sentido e largura minima de muro a muro de
20m. Apesar deseuspasseioseremlargos, grande parte del@susadacomo estacionamento em frente

aslojas decomeérciq estandoem mas condi¢des de conservagdo, sem pavimentagdo homog&oea

das normas de acessibilidade, ndo possuindo, também, local para o trétesitoado a ciclistas.
Segundo o Plano Diretor Migipal em vigéncia, o osdo solo nas imedia¢cdes @omercial(Local,
Municipa), Servigcos(Baixo, Moderado, Aljp Educacional(Baixo, Moderado, Aljp Governamental

(Baixo, Moderado, AlipLazerLocal, Bairrly Industrial(Baixg e ResidenciglUnifamiiar, Multifamilia).

Por ser uma area pouco consolidadamm edificagbes de baixo gabarito em grande parte de sua
extensag ha potencial para renovagao urbana.

Fotografia Aérea
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Figura50: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpaidedv. Madre Benvenuta
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2.5.9 Rodovia Admar Gonzaga

Por se parte da conexdo entre beste o Norte e a area centratla Ilha de Santa Catarina eixo da
rodovia Admar Gonzaga possui grande importancia municipaita com prédios residenciais e
comerciais, postos de gasolina, concessionat@aseiculoso cento de tratamento de cancer CEPON,
comeércio, servicos, residéncias uni e multifamiliaregss e€entros de graduacdo da URSCA e UDESC.
Formado por uma via de méo dupla com uma faixa por sentido e largura minima de muro a muro 12m,
conta compasseios em mastado de conservagao e ciclovia em pequena parteatho. Segundo o
Plano Diretor Municipal em vigéncia, o uso do solo nas imediacdes € Conleocial, Municipd|
Servigos (Baixo, Moderado, Aljp Educacional(Baixo, Moderado, Alfp Governamental (Baixo,
Moderado, Altg, Lazer(Local, Bairrly Industrial (Baixg e ResidencialUnifamiliar, Multifamilia). Sua
ocupacéo lindeira é consolidada em alguns trecbk@sgrande quantidade de terrenos com uso publico
tornam o eixo poucandicadopararenova;ao urbana. A demandgor transportes é grande, por dispor
de hospital, universidades, servigos publicos e ocupacao residencial.

VAN

Fotografia Aérea

 Areas de Abrangéncia
(Distiancas du 300 m)
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Figura53: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transparfeod.Admar Gonzaga
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Figura54: Mapa de indices de AproveitamentoRod. Admar Gonzaga.
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2.5.10 SC401 (Trecho 01)

O trecho da S@01, va de acesso as pes doNorte dallha, entre aAvenida Beiranar Norte e entrada
do Saco Granddestacase peb hospital particular SOS Cérdpelo centro tecnoldgico Tecnopolis e
pelo comércio. E uma via de m&o duptom duas faixas de rolamento por sentidanarginal en
apenas algumas partes do trectmque faz conque a entrada e saida de veiculdss lotes lindeiros
sejadiretamente na rodovia. Ha calgadas somente em alguns ppsérsarea destinada ao transito de
ciclistas. A largura minima de muro a muro é de 3Bagundo o Plano Diretor Municipal em vigéncia, o
uso do solo nas imediacbes € Comer¢ialcal, Municipd| Servicos(Moderado, Altg, Educacional
(Baixo, Moderado, Alip GovernamentalBaixg, Lazer(Local, Bairrly Industrial (Baixg e Residencial
(Unifamiliar, Multifamilia). H4 grande demandaor transporte para atender os bairra® Saco Grande

e Joao Paulo, empresas no seu entorno e, tambérrafego de passage. Nao apresenta grande
potencial para renovagdo urban@or ter poucosterrenos vazios emuitas areas de preservagao
tornando boa parte daegidondo ocupavel. A importancia para a regido metropolitana é grande, e a
regido é alvo de muitos investimentos.

| Fotografia Aérea
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Figura56: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo densporte ¢ SG401 (Trecho 01)
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Figura57: Mapa de indices de Aproveitamentg SG401 (Trecho 01)
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Figura58: Mapa de usos dodo permitidos pelo zoneament@ SC401 (Trecho 01)
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2.5.11 SCG401 (Trecho 02)

O segindo trecho analisaddo eixo formado pela Rodovia-801 comegana entrada do bairr@lo Saco
Grande e termina na entrada do bairro Santo Antonio de Lisboa. Por ser uma via de adsdsde da

llha de Santa Catarina, apresenta um intenso trafego de passaporém, por possuir centros
comerciais e empresariais, instituicdes de ensino superior e a sede administrativa do Governo do
Estado, recebe intenso fluxo de veiculos com destino & sua ocupacao lindeira. E uma via de mao dupla
com duas faixas de rolamenpor sentidoe viamarginal em apenas algumas partes do trecho. Sua
menor largura de muro a muro é de 8@ com trechos que chegam a 40 ou 50 $egundo o Plano
Diretor Municipal em vigéncia, o eglo solo nas imedia¢cdes@omercial(Local, Municipd| Servigos
(Moderado, Altg, EducacionalBaixo, Moderado, Alfp GovernamentalBaixg, Lazer(Local, Bairrl
Industrial (Baixg e ResidenciglUnifamiliar, Multifamiliaj. Apesar deste eixo apresentar potencial para
renovagdo urbana, esta recebendo granu@mero de construgbes, modificando e consolidando sua
ocupacéo lindeira rapidamente.
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Figura59: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpar&G401 (Trecho OR
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Figura61: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamerg&CG401 (Trecho 02)
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2.5.12 SC401 (Trecho 03)

O terceiro trecho do eixo da Rodow&401, entre aentrada de Sant@ntonioe a entrada de Ratones,
apresenta grande area de preservacdo permanente em boa parte de sua extensdo, além de ocupacgéo
lindeira compostaprincipalmente por pequeno comércio com acesso ao lote diretamente na rodovia.
Com largura minima de 38entre testadasé umavia de mao dupla com duas faixas de rolamento por
sentido,com acostamentoe ciclofaixa.Com poucgpossibilidade deenovagdes urbanas pela presenca

da APPconta, entretanto,com grande areaclassificadacomo Zona de Urbanizacdo Especdfalolhe
trafego predominantemente de passagem e possui grande importancia para a regidao metropolitana por
conectar a area central ablorte de Florian6polisOs s0s permitidos segundo o Plano Diretor de
Floriandépolis sdo Comercial (Local, Municipd| Servi¢os (Moderado, Alto), Educacional (Baixo,
Moderado, Alt), Governamental (Baixg, Lazer (Local, Bairry Industrial (Baix e Residencial
(Unifamiliar, Multifamiliaj. Ainda € um trecho pouco ocupado, sendo suscetivabvas ocupagdes
urbanasnas zonas de urbanizacaspecial
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Figura62: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpQi$&401 (Trecho 03.
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Figura63: Mapa de indices de AproveitamentoSG401 (Trecho 03).
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Figura64: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneament8CG401 (Trecho 03).
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2.5.13 SC401(Trecho 04)

O ultimo trecho que compde o eixo da Rodds@401 seinicia na entrada do bairro Ratones e termina
no trevo de acesso a RodovB&403. E uma via de acesso aasirbos do Norte de Florianopolispm
baixa ocupacde muitos terrenos ociosos, mas tambéom area de preservacao permanente no seu
entorno imediato. Assim como o restante do eixo, € uma importante conexdo metropoltame|uxo
intenso de passagentaracterizado por ser uma via de méo dupla com duas faixas de rolamento por
sentido, contando com acostamené&ociclofaixa.Sualargura minimaé de 38mentre testadas Os usos
permitidosdo solo,segundo o Plano Diretor de Florianoppido Comercigllocal Municipa), Servigos
(Baixo, Moderado, Alfp Educaciona(Baixo, Moderado, Alfp Governamenta(Baixo, Moderado, Alip
Lazer(Local, Bairrp Industrial(Baixg e ResidencigUnifamiliar, Multifamilia). Pelo grande namero de

terrenos 0ciosos e ocupag esparsa@m sua extensdo, o trechfavorecenovas ocupgdes urbanasas
zonas de urbanizacao especial
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Figura66: Mapa de indices de AproveitamentoSG401 (Trecho 04).
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2.5.14 SCG403

O eixo composto pela Rodovia Estad@&®403 possui uma ocupacdo lindeira Ibaste intensa
considerando as caracteristicas da @eeixoda acesso ao bairrdosInglesescomsentido duploe uma
faixa por sentido, divididas por tachdeglie indican a ultrapassagem proibidaA distancia entre
testadas éde 24m. A rodoviaencontrase em processo de duplicagdo, aumentando a barreira ja
existenteno bairro Vargem Grandecortado or ela Nao existen nem passeios nem ciclovias em sua
extensdo, porém ha pontos de dnibus, escola, servicos e conrasicercaniasnediatas E um eixo de
importancia municipal por fazer parte da ligagéo do baitos Ingleses com @entro e por atravessar o
bairro Vargem Grandesom demanda por transporte publico. Segundo o Plano Diretor Municipal em
vigéncia, o uso do solo nas imedia¢fes € Comdtmabl Municipa), ServicogBaixo, Moderado, Aljo
Educaciona(Baixo, Moderado, Alip GovernamentalBaixqd, Lazer(Local, Bairrpy Industrial (Baixg e
Residencia(Unifamiliar, Multifamiliaj. Ha possibilidade de renovag¢do urbana por ndo ser uma area
consoldada, mas constituich por edificagfes residenciais de dois pavimentosstabelecimentos
comerciaisem galpdes, além de terrenos 0ciosos.

f #otograﬁa Aérea
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Figura68: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpar&G403
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Figura69: Mapa de indices de Aproveitamentg SG403
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Figura70: Mapa de usos doao permitidos pelo zoneamentq SG403
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2.5.15 Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzag&C406 (Trecho 01)
Este trecho do eixo, localizado bairroda Lagoa da Conceigcéo, possui via de sentido duplo, com uma
faixa por sentidpcalgadaspresentes em apenas algumas partes de sua exterséiclovia. A entrada
dos lotes éconectadadiretamente a rodovia que conta compontos de 6nibusgem suasmargens A
utilizacao lindeira é compostaor pousadas, residéncias unifamiliarepeada propria lagoa que d4 nome
ao bairro. Os usos permitidosegundo o Plano Diretor de Florianépptiio ComerciglLoca), Servigos
(Moderado, Educaciona(Baixo, Mo@rado, Altg, GovernamentalBaix9, Lazer(Loca) e Residencial
(Unifamiliar, Multifamiliay. Ondel NR R2 @Al Sadt t20Ff AT FRF Yyl 02NRI
ampliagcdo de sua largura, send® 7m a menor distancia encontradda caixa viariaEse eixo
apresenta importancia local, por conectar os bairros Qb da Ilha de Florianépolis aos bairros
localizados na por¢deeste Ha média demandpor transporte, setratando de area de baixa densidade,
ainda que tenhduncgé&o de conexao intraurbana.

Fotografia Aérea
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Figura72: Mapa de indices de AproveltamentoSC406 (Trecho 01)
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2.5.16 Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzag&C406 (Trecho 02)
O segundo trecho do eixo formado pela RDBd. Antdnio Luiz Moura Gonzaga abrange o balodio
Tavares. A via é de sentido duplo, com uma faixa por sentido e calgcadas presentes em apenas algumas
partesdo trecha Seu percurso é sinuogeorém plano, a entrada dos lotescénectada diretamenté
rodovia, que tempontos de dnibusem sua extensdoA utiizagdo lindeira é composta de comércio e
servicos, residéncias unifamiliares, condominios residenciais fechados e areas de pastagem. Os usos
permitidos pelo Plano Diretor de Florianopolis s&@omercial(Local, Municipg] ServicogModerado,
Alto), Educaanal (Baixo, Moderado, Al Governamental(Baixo, Moderado, Aljp Lazer (Local,
Bairrg), Industrial(Baixg e ResidencigUnifamiliar, Multifamilia). Suaocupacdo ndo consolidadarna
a areaadequada aeceber renovagfes urbanas. A menor distareiae testadas de loteencontrada
neste trecho é de 11,5m. Eixde importancia local, por conectar os bairros @il da llha de
Florianopolis aos bairros localizados na poriggsie, apresentanédia demandgor transportedevidoa
suabaixa densidadenesmoque comfuncdo de conexao intraurbana.
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Figura74: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpar&G406 (Trecho 2).
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Figura76: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamerg&C406 (Trecho 02).
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2.5.17 Avenida Pequeno Principe

A Avenida Pequeno Principe, comigo, tem importancia municipglois conecta o bairrdo Campeche

a RodoviegBG405¢€, consegientemente, ao centro de Floriandpolis. Ha média demapataransportes

e grande potencial de renovacao urbapela quantidade déerrenos ociosos e edificios comerciais e
residenciais de dois paviment@sainda que parte ddCampeche esja no cone de amximacdo do
aeroporto,o que impossibilita @umenb do gabarita E via de m&o dupla com uma faixa de rolamento

por sentidoe largura minimaentre testadasde 12m. Conta com cal¢cadas com grande variacdo de
condicdes e dispbe de ciclofaixa em toda a suareséo. A entrada dos lotescénectadadiretamentea

via e 0s pontos de 6nibus sdo as margens da mesma. Apresenta residéncias unifamiliares de até dois
pavimentos, condominios residenciais, comeércio e servigos. Segundo o Plano Diretor Municipal em
vigéncia o u® do solo nas imediagdes@mercialLocal, Municipg| ServigogBaixo, Moderado, Aljp
EducacionalBaixo, Moderado, Aljp Governamental(Baixo, Moderado, Allp Lazer(Local, Bairrj
Industrial(Baixo; e Residenci@nifamiliar, Multifamilia).
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Figura77: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transparev. Pequeno Principe
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Figura79: Mapa de usos doado permitidos pelo zoneament@ Av. Pequeno Principe
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2.5.18 SC405(Segmenta0l)

Este eixoé composto pela i@ semexpressasemaforizadgunto & Costeira do Pirajubaéle sentido

duplo e com trés faixas por sentido e sem ocupacéo lindeira acesso adrio Tavarescom sentido

duplo, uma faixa fixa por sentido e uma faixa central reversivel, utilizada no sentido de maior fluxo de
acordo com o periodo do di& menor largura da caixa viagade 12 metrosNeste local a ocupacao do

seu entornoé de residéncias unifamiliares, pequeno comércio e servicos, escola, supermercado, lojas de
materiais de construgdo, concessionarias e posto de gasolina. H4 um intenso trafego de veiculos,
pedestres e ciclistaso local, masnédo ha calgadas nem area destila ao deslocamento por bicicletas.

Em geralos veiculos estacionam em frente agstabelecimentosomercias. A area possui potencial

para renovacao urbanpor ndo haverocupagéo consolidada na éarea do bairro Rio Tayares trecho

da via semexpressando haocupacdo.Quandoo trafego para o Sul da llHar desviado pelo novo
acesso ao Aeroporiaal potencial deve acentusse ja que, atualmentecom a implantacdo da faixa
reversivel, observa-se enfraquecimento do comércio lindeimmuitas dificuldaés parao fluxo de
pedestres. Os usos permitidgssegundo o Plano Diretor de Florianéppl&io Comercial (Local,
Municipa), Servigcos(Baixo, Moderado, Aljp Educacional(Baixo, Moderado, Aljp Governamental
(Baixo, Moderado, AlipLazer(Local, Bairrp Industrial(Baixg e ResidenciglUnifamiliar, Multifamilia).
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Figura80: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpar&C405 (Segmento 01)
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2.5.19 SC405 (Segmento 02)

O eixo formado pela RodoviCG405, no bairrodo Campechgapresenta grandes areas de pastagem,
resdéncias unifamiliares, pequeno comércio e servi¢os, escola publica de ensino fundamental e médio,
grande posto de saude e o Terminal de Integracdo do Rio Tavares. Esta via possui sentido duplo, com
uma faixa por sentidee pequena extenséo de ciclofaixans passeios. Apesar da velocidade maxima ser

de 60 km/h, h& presenca de faixas de segurancga para a travessia de pedestres em alguns pontos. A
demandapor transporte nesse eixo ocorre em funcdo da sua caracteristica de conexao entre os bairros
do Qul da llla e o centro do municipio. Por ter pouca ocupacéo lindeira e largura minima de muro a
muro de 17m, apresentae comosuscetivel aeceberrenovacdes urbanas. Os usos permitidos segundo

o Plano Diretor de Florianopolis sédo: Comer(iaical, Municipg] Sewicos (Baixo, Moderado, Alip
EducacionalBaixo, Moderado, Alfp Governamental(Baixo, Moderado, Allp Lazer(Local, Bairrj
Industrial(Baixg e ResidencigUnifamiliar, Multifamilia}.
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Figura83: Foto aérea da area debmangéncia do eixo de transporte SG405 (Segmento D).
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Figura85: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneament8G405 (Segmeto 02).
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2.5.20 Auv. Irineu Bornhausen e Jornalista Rubens da Silva (BédmaNorte)

A Avenida BeirMar Norte apresenta ao longo de seu eixo edificios residenciais multifamiliares, bares e
restaurantes, casa de danca, bancos, shopping center, posto de gaswi@thps corporativos,
residénciado governador, Policia federal, Justica federal, Ministério Publico, supermerakm
comércio e o Centro Integrado de Cultura. Possui passeios amplos na area central e nalébairro
Agrondmica, principalmente no lado dear, contamlo também com ciclovia e travessia de pedestres no
tempo dos semaforos. E uma via muito movimentada, sendo corredor de passagem e ligagdo com o
Norte da llha. Commao duplae trés faixas de rolamento por sentido, mais duas de marginal, totaliza
largura minimade caixa viariale 55 metros. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigéncia, o uso do
solo nas imediacdes € Comerdiabcal, Municipg| de ServicogBaixo, Moderado, Aljp Educacional
(Baixo, Moderado, Allp GovernamentalBaixo, Moderad, Alto), para Lazer(Local, Bairr}y Industrial

(Baixg e ResidenciglJnifamiliar, Multifamiliay. A demandaor transportes € médiapelapouca oferta

de trabalho na area, porém muitas pessoas se deslocam para outros polos. Ha grande circulacdo de
pededres e ciclistas, jA que o eixo possui infraestrutura adequada e atraente para ser usado para
atividades de lazeA avenida ém grande importancia para a regido metropolitana, pois faz ligdgao

Norte da llha, Bacia do Itacorubi e regidao da Lagoa comrem&entral e as pontes de conexdao ao
continente N&o ha vazios urbanos e ha pouco potencial para renovacgéo urbana no local.

e —
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Figura86: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpere&enida BeiraMar Norte.
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Figura88: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamentAvenida Beirdviar Norte.
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2.5.21 Avenida da Saudade

O eixo composto pela Avenida Baudade tem grande importancia metropolitana, pois conecta a-Beira

mar Norte com &5CG401, permitindo o transito entre os bairros ddorte e do Lesteda llha de Santa
Catarina com a regido central da cidade. E uma via de sentido duplo, com trés faisastjotar. Possui
calcadas razoaveis e ciclovia entre as pistas de rolamento e as calgadas. A travessia de pedestres e
ciclistas é feita por meio de uma passarela. Esta € uma area de prote¢do permanente, pois a via foi
construida sobre mangue, ndo permitmcdificacbes. Ndo h& possibilidade de renovagdo urbana,
porém a demanda por transporte é alta por sua fungéo de conexao intraurbana.
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Figura89: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transparev. da Saudade.
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Figura90: Mapa de indices de AproveitamentqAv. da Saudade.
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Figura91: Mapa de usos doao permitidos pelo zoneamentq Av. da Saudade.
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2.5.22 Av. Marinheiro Max Schramm

Este eixo é a principal ligacdo do baumEstreito, em Floriandpolis, ao bairro Barreiros, em S&o José. A
Avenida Marinheiro Max Schramm apresenta ao longo de seu eixo concessionarias, instituicdes de
ensino superior, supermercados, oficinas mecanicas, residéncias unifamiliares, comérciodgosto
gasolinae a Bcolade AprendizesMarinheiros A demanda de transportes € alta, por haver muitos
estabelecimentos deomércio e servicos ao longo thajeto. E uma via de méo dupla com duas faixas
de rolamento por sentidogom passeios ndo homogéneassemarea destinada ao transito de ciclistas.

A largura minima muro a muro é de 16,50m. Segundo o Plano Diretor Municipal em vigénoiaoo us
solo nas suas imedia¢cdes@mercial(Local, Municipal de Servi¢cos(Local, Municipg] Educacional
(Local, Muicipal), Governamental(Local, Municipd] de Lazer(Local, Municipal Industrial (Local,
Municipa) e ResidenciglLocal, Municipdl Possui poucos vazios urbanos, e o potencial de renovagéo é
alto, pois ha grandes terrenos com concessionarias e oufpms de comércio que podeam ser
substituidos por novas construgo@$o ambitometropolitano o eixo tem grande importancia, pois pode
ser utilizado como ligagdo entre a Ilha, Sdo JosBRID1.
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Figura94: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamentdv. Marinheiro Max Schramm.
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2.5.23 Rua General Liberato Bitteourt

A Rua General Liberato Bittencourt faz parte do binério que se inicia a partir da Av. Marinheiro Max
Schramm, no sentido contine#ha de Santa Catarina Ao longo da vieexistem restaurantes,
supermercado, posto de gasolina, poucas residéncias unifamiliares e multifamiliares e uma praca
publica. E via de m&o Gnicegm duas faixas de rolamento e mais uma para estacionamento, calcadas
medianas e ndo conta com ciclovias. A largura minima de munuro éde 12m. Segundo o Plano
Diretor Municipal em vigéncia, o us® &olo nas suas imediagcdesCémercial(Local, Municipg| de
ServigogLocal, Municipd| EducacionaflLocal, Municipg] Governamenta(Local, Municipg| paraLazer
(Local, Municigl), Industrial (Local, Municipal e ResidencialLocal, Municipal A demandapor
transportes é média pdnavermuito comeércio e servicos ao longo do eixo. H& poucos terrenos 0ciosos,
porém porter edificagdes de baixo gabarito, h& alto potencial paravagdo urbana. Tem importancia
para a regido metropolitana por fazer parte da ligacédo ea8B&101 e o centro de Florianopolis.
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Figura95: Foto aérea da area de abrangéncia do eixo de transpetRia @l. Liberato Bittencourt.
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Figura96: Mapa de indices de AproveltamentoRua Gal. Liberato Bittencourt.

Figura97: Mapa de usos do solo permitidos pelo zoneamentBua Gal. Liberato Bittencourt.
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